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LOKALPLAN NR. 70 REDEGARELSE

Lokalplanomradets afgraensning
Denne lokalplan omfatter et ca. 16,2 ha stort omrade til
erhvervsformal i det sydlige erhvervsomrade i Hammel.

Lokalplanomradet afgraeenses mod syd og @st af det eksi-
sterende og delvist udbyggede erhvervsomrade. Mod
nord og vest afgraenses omradet af 2 indfaldsveje til
Hammel, henholdsvis Hammelvej og Anbaekve;j.

Eksisterende forhold

Det meste af lokalplanomradet er ubebygget, der ligger
nogle beboelser og 2 virksomheder, en kranservicevirk-
somhed, og en vognmandsforretning i den nord- og vest-
ligste del af omradet. Vognmandsforretningen er placeret
i en tidligere grusgrav. Et sterre areal indenfor lokalplanes
omrade er tilplantet med traeer.

Iseer den vestligste del af lokalplanomradet har et steerkt
kuperet terraen, hvor det vil veere vanskeligt, at opfere
bebyggelse. Ligesom der her er registreret en tidligere
losseplads.

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen udarbejdes som led i et generelt udlaeg af
nye erhvervsparceller i Hammel, og skal give mulighed
for, at omradet kan anvendes til erhvervsformal i sam-
menhang med det eksisterende erhvervsomrade ved
Frankrigsvej og Englandsve;j.

En ansagning om etablering af en ny virksomhed med en
facadebeliggenhed mod Hammelvej, har udlest udarbej-
delsen af denne lokalplan.

Lokalplanens indhold

| lokalplanen er der lagt veegt pa at sikre, at den kom-
mende udbygning af erhvervsomradet bliver sammen-
haengende med den gvrige bebyggelse langs Hammelvej.
Der fastlaegges retningslinier og bestemmelser, der kan
sikre, at omradets bebyggelse og grenne arealer far en
kvalitet, der spiller sammen med beliggenheden langs
indfaldsvejene til Hammel.

For den enkelte virksomhed vil der blive lagt vaegt pa, at
bygningsanlaeg og friarealer far en sadan udformning at
omradet far en god helhedsvirkning af hgj kvalitet.

Omradet planleegges bebygget som facadebebyggelse
langs Hammelvej. De virksomhedstyper, der kan opfares
i lokalplanomradet er virksomheder indenfor virksom-
hedsklasse 1, 2 og 3, som bl.a. omfatter kontorbebyggel-
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LOKALPLAN NR. 70
lingsvirksomheder og veerksteder og lignende erhverv.

Miljevurdering af planen

Der er foretaget en screening af lokalplanens omrade, jf.
lov om miljevurdering af planer og programmer (lov nr.
316 af 5. maj 2004) i henhold til § 3 stk. 1, nr. 3 og § 4
stk. 2.

Der er registreret et affaldsdepot pa matr. nr. 26 a Ham-
mel By, Hammel.

Der er i lokalplanen ikke planlagt for bebyggelse ovenpa
affaldsdepotet. Omradet omkring depotet er udlagt med
hej beplantning. Omradet er i dag delvist beplantet med
grantraeer og forventes ogsa i fremtiden at vaere beplan-
tet. Det er ogsa i dette omrade, at der er de storste hojde-
forskelle i terraenet.

Fund og fortidsminder. Der er registreret en rundhgj, som
er overplgjet i det nordastlige hjerne af lokalplanens om-
rade.

Omradet bebygges ikke, men skal fortsat henligge som
gront- beplantet omrade.

Trafikbelastningen i omradet ma forventes at stige.

Men da lokalplanomradet udger en mindre del af et stor-
re naesten udbygget industriomrade, vurderes den ekstra
trafikbelastning ikke af udlese udarbejdelse af en miljo-
vurdering.

Omradet planlaegges kun bebygget med virksomheder
indenfor miljgklasserne 1, 2 og 3.

Ingen af disse faktorer vurderes alene at udlase udarbe;j-
delsen af en miljgvurdering.

Afledningen af ledningsfert overfladevand kan ske milje-
maessig og aflabsteknisk forsvarlig safremt der iagttages

de i miljgscreeningen navnte aflabsretninger og der etab-

leres forsvarlig rensning for partikelbundet forurening.

Alternativt peges pa en undersagelse af nedsivningsfor-
holdene.

Placeres der udelukkende virksomhedstyper indenfor
klasse 1-3 i lokalplansomradet og at der i lokalplansom-
radet ikke foregar st@jende aktiviteter i aften og natteti-
merne vurderes det, at et @get stajniveau fra erhvervsakti-
viteterne ikke udlgser en miljgvurdering.

REDEGARELSE
se, lager- og engroshandelsvirksomheder, mindre fremstil-

Miljgvurdering af planer og pro-
grammer, hvad er det?

Siden den 21. juli 2004 har
kommunerne haft som opgave, at
foretage en miljgvurdering af pla-
ner udarbejdet efter lov om plan-
laegning.

En miljevurdering har fokus pa de
vasentlige konsekvenser og syn-
liggar de mulige konsekvenser,
som en planlagt udvikling kan fa
for miljoet.

En screening (en kort indledende
vurdering) afger, om der skal
gennemfares en miljevurdering i
henhold til loven. Kravet om
screening geelder kommune- og
lokalplaner.

| screeningen fastlaegges det, om
en plans pavirkning pa miljget har
en karakter og et omfang, der
kreever at der gennemferes en mil-
jevurdering.

I miljgvurderingen er der en lang
raekke forhold, som skal vurderes,
sasom:

Den biologiske mangfoldighed,
befolkningen, menneskers sund-
hed, fauna, flora, jordbund, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle
goder, landskab, kulturarv samt
arkitektonisk og arkaeologisk arv
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LOKALPLAN NR. 70 REDEGARELSE

Stoj

Det udendars stgjniveau inden for lokalplanens omrade
ma ikke overstige et hgjere a&kvivalent lydniveau end 60
dB(A) malt i naboskel eller skel mod tilgreensende er-
hvervsomrader, og udenders i boligomraderne ma stajni-
veauet fra omradet ikke overstige felgende veardier:

Mandag-fredag: kl. 07.00-18 og lerdag kl. 07.00-14:
45 dB(A).

Mandag-fredag: kl. 18.00-22.00, lerdag kl. 14.00-22.00
og san- og helligdage kl. 07.00-22.00: 40 dB(A).

Alle dage kl. 22.00-07.00: 35 dB(A).

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2004-2016 |Lokalplanomradet er i overensstemmelse med den vedtag-
ne kommuneplan og er omfattet af rammerne for erhvervs-
omrade 01.E3.

Rammerne udlagger omradet til erhvervsformal, sasom in-
dustri, lager- og veerkstedsvirksomhed, engroshandel her-
under service- og forretningsvirksomhed, samt butikker til
sarligt pladskreevende varegrupper.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50.

Bygningshajden ma ikke overstige 10 meter.

Omradet vejbetjenes fra Anbaekvej, Frankrigsvej og Hol-
landsve;j.

Omradet overfares fra landzone til byzone.

Spildevandsplan En del af lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevands-
planen, hvorfor der skal udarbejdes et tillaeg til denne.

Varmeplan Der skal udarbejdes et tillaeg til varmeforsyningsplanen, der
sikre at omradet forsynes med kollektiv varme.

Vandforsyning Lokalplanomradet er beliggende indenfor den godkendte
vandforsyningsplan og forsynes af Hammel Vandvaerk.

Elforsyning Lokalplanomradet er beliggende indenfor bade Hammel
Elforsynings og Galten Elvaerks forsyningsomrader.

Tilladelser fra andre myn- | Lokalplanens omrade er beliggende i landzone, og med lo-
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REDEGARELSE

digheder kalplanens endelige vedtagelse overferes hovedparten af
dette areal til byzone. Jordbrugskommissionen for Arhus
Amt meddeler tilladelse til ophaevelse af landbrugspligten.

Andet Pa en del af matr. nr. 14 d og 26 a Hammel By, Hammel er

tinglyst et registreret affaldsdepot, forinden dette areal evt.
tages i brug til anden anvendelse skal der sages tilladelse
fra Arhus Amt, da arealerne er kortlagt pa vidensniveau 2 i
henhold til lov om forurenet jord.

Matr. nr. 14 c er kortlagt pa det, der kaldes vidensniveau 1.
Pa vidensniveau 1 ved man ikke, om arealet virkelig er for-
urenet, men der har foregaet aktiviteter, som gar, at jorden
kan veere forurenet. Der kreeves ligeledes her tilladelse fra
Arhus Amt til endring af brugen af arealet.

Fund og fortidsminder

Hvis der ved kommende anlaegsarbejder patreeffes jordfaste
fortidsminder (bopladser, gravpladser, kulturlag o. lign.)
skal arbejdet standses og fundet anmeldes til Moesgard
Museum, jf. Museumslovens § 27.
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BESTEMMELSER

Med hjemmel i lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlaegning (jf. lovbekendtgarelse nr.
883 af 18. august 2004) fastsaettes herved falgende bestemmelser for det omrade der er
beskrevet i § 2

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at sikre et attraktiv erhvervsomrade, der fremstar som
en samlet erhvervspark med et paent og praesentabelt
helhedsindtryk og med et attraktivt facadeforlgb mod
Hammelvej,

at omradet zones, saledes at der ikke opstar konflikter
mellem virksomheder inden for omradet og de om-
kringliggende arealer med forureningsfalsom anven-
delse,

at sikre at de abne arealer, vej- og parkeringsanleeg og
opholdsarealer etableres og fremtraeder i hgj kvalitet
og med ens belagning, belysning, treeer og beplant-
ning, sa omradet fremtraeder med et samlet harmonisk
udtryk,

at fastseette retningslinier for erhvervsomradets ud-
formning,

at angive retningslinier for beplantning og ubebygge-
de arealer i omradet.

§ 2 Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanen afgraenses, som vist pa kortbilag nr. 1 og

omfatter 14 b, 14 ¢, 14d, 14 e, 14i, 14k, 141, 14 dd, 14

dg, 26 a, 26 d, 26 e, 27 g, 28 f og 29 m Hammel By,
Hammel samt alle parceller, der efter den 21. februar
2005 udstykkes fra neevnte ejendom.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne 1, 2, 3
og 4, som vist pa kortbilag nr. 1 og 2.

2.3 Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Den
del af lokalplanomradet, der kan bebygges overgar med

lokalplanens endelige vedtagelse til byzone. Den reste-

rende del forbliver i landzone, jf. kortbilag nr. 1.

Ad. 1 I lokalplanen er der lagt
vaegt pa at sikre, at udbygningen
af omradet bliver sammenhaen-
gende og karakterfuldt. Der fast-
laegges retningslinier og bestem-
melser, der kan sikre, at omradets
bebyggelse og granne arealer far
en kvalitet, der spiller sammen
med den synlige beliggenhed ved
én af indfaldsvejene til Hammel.

Ad § 2.3 Ophavelse af land-
brugspligten sker i forbindelse
med Kort- og Matrikelstyrelsens
godkendelse af udstykning. Der
kan i forbindelse med ophavelse
af landbrugspligten stilles betin-
gelser i medfor af § 4, stk. 2
og/eller stk. 3 i landbrugsloven.
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§ 3 Omradets anvendelse

3.1l omrade 1 og 2 ma der kun opferes eller indrettes
bebyggelse til eller udeves erhverv til kontorformal, libe-
rale erhverv, mindre veerksteds- og servicevirksomheder
svarende til klasse 3 og lettere fremstillingserhverv og lig-
nende.

Der ma etableres virksomheder indenfor virksomheds-
klasse 1, 2 og 3.

3.2 Omrade 3 ma anvendes til erhvervsomrade med virk-
somheder i miljoklasse 1 og 2, som f.eks. liberale er-
hverv, kontorer, smaveerksteder med butik og elektronik-
vaerksteder.

3.3 Omrade 4 ma ikke bebygges, men skal fortsat henlig-
ge som beplantet grant omrade.

3.4 Der vil i tilknytning til fremstillingserhverv kunne
etableres mindre butikker til salg af egne produkter i til-
knytning til virksomhedens produktionslokaler.

3.5 De enkelte butikker inden for lokalplanomradet ma
ikke have et bruttoetageareal, der overstiger 300 m®.

3.6 Inden for lokalplanens omrader 1 og 2 ma der ikke
opfares boliger. Inden for delomrade 3 kan der tillades
opfert en bolig i tilknytning til virksomheden, nar denne
anvendes som bolig for indehaver, portner eller anden
person med tilknytning til virksomheden.

§ 4 Udstykninger

4.1 Udstykning af parceller til bebyggelse ma kun ske pa
grundlag af den viste udstykningsplan pa kortbilag 2. Pla-
nen kan justeres inden for lokalplanens principper.

4.2 Grundene til de enkelte erhvervsbebyggelser ma ikke
udstykkes med en sterrelse, der er mindre end 2.000 m2.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der udlaegges areal til falgende veje i omradet:

5.1 Vej A-A, Frankrigsvej forleenges i en bredde af 15 me-
ter, med 7 meter kerebane i asfalt og henholdsvis 2%2 og

5% meter graesrabat i begge sider, som den eksisterende
vej.

BESTEMMELSER

Ad § 3 Virksomhedsklassifikation.
En malrettet zoning af erhvervs-
omrader med adskillelse af foru-
renende og mindre forurenende
aktiviteter kan bidrage til at frem-
tidssikre omraderne som er-
hvervsomrader og undga nabo-
konflikter.

Klassificeringen er fastsat med
henblik pa af minimere gener fra
staj og ufarlige udslip af forure-
ning (iseer lugt). Klassificeringen
skannes at gaelde for en typisk
virksomhed i den pageeldende
branche

De 3 virksomhedsklassers anbefa-
lede afstand til boligomrader er
fra O til 50 meter. Der kan fore-
komme konkrete situationer, der
berettiger til en anden klassifice-
ring end den angivne, f.eks. hvis
en virksomhed foretager forure-
ningsbegransende foranstaltnin-
ger udover det normale.

Ad § 4.1 Udstykning af parceller
til bebyggelse skal falge udstyk-

ningsplanen pa kortbilag 2 som

princip.

Udstykningen kan reguleres efter
et konkret projekt, hvis udstyk-
ningen holdes inden for lokalpla-
nens mal og principper.
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5.2 Vej B-B, ny vej udlagges i en bredde af 15 meter
med 7 meter kerebane i asfalt og henholdsvis 2% og
5% meter graesrabat i begge sider. | den brede graesrabat
plantes vintereg, som vist pa kortbilag nr. 3.

5.3 Vej C-C udlaegges i en bredde af 15 meter med 7 me-
ter karebane i asfalt og henholdsvis 2% og 5% meter
graesrabat i begge sider.

5.4 Langs felgende veje palaegges byggelinjer i de neden-
for angivne afstande fra vejskel, som vist pa kortbilag nr.
3:

Hollandsvej 10 meter

Frankrigsvej 10 meter

B-B 5 meter

C-C 5 meter

Langs Anbaekvej og Hammelvej paleegges byggelinjer i
en afstand af 15 meter fra vejens skel mod henholdsvis
ast og syd, som vist pa kortbilag nr. 3.

5.5 Der skal udlaegges parkeringsareal til mindst 1 p-plads
pr. 50 m’ etageareal. Byradet kan stille krav om starre ud-
laeg af parkeringsareal, hvis det skannes n@dvendigt for
den konkrete anvendelse.

5.6 Der ma principielt kun anleegges én overkersel til
hver grund. Overkearslens placering og omfang fastleegges
senest ved udstedelse af byggetilladelse.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Delomraderne 1, 2 og 3

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50. Det samlede rumfang af bygninger pa den
enkelte ejendom ma ikke overstige 3 m® pr. m? grundare-
al.

6.2 Bygningshajden ma ikke overstige 10 meter. Skorste-
ne kan opferes i nadvendig hgjde.

6.3 Delomrade 4
Inden for delomrade 4 ma der ikke opfares bebyggelse.

Omradet skal fremsta og vedligeholdes som grant omra-
de.

6.4 Generelt for samtlige omrader
Terreenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra
bygningsmyndigheden. Uden tilladelse kan terrenet re

BESTEMMELSER
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guleres indtil + 2 meter i forhold til det eksisterende ter-
reen, eller i forhold til det terraen, der er reguleret i for-
bindelse med byggemodningen.

Terreenreguleringer naermere end 1 meter fra skel kan dog
ikke finde sted uden tilladelse.

Nadvendige terrenreguleringer i forbindelse med befae-
stede arealer inden for de enkelte ejendomme skal til-
streebes udfert ved udgravning i terraen og ikke ved pa-
fyldning. Det skal tilstreebes at @ndre mindst muligt ved
det eksisterende terraen.

§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1 Delomrade 1 har en meget synlig placering i forhold
til Hammelvej, hvorfor der laegges vaegt pa, at bebyggel-
sen fremtreeder med en markant og moderne arkitektur i
hgj standard.

7.2 Tage i omradet skal fremtreede som flade eller buede
tage, eller med en taghaldning, der ikke overstiger 30°.

7.3 Tage skal daekkes med tagmaterialer i sorte eller gra
nuancer. Tage ma ikke dekkes med reflekterende materi-
aler.

Dog kan mindre tagpartier, tage pa mindre bygningsdele
eller mellemgange udferes i glas.

7.4 Udvendige tekniske installationer f.eks. ventilations-
anlaeg og solcelleanlaeg, skal indga bevidst som arkitek-
toniske elementer i bebyggelsen.

7.5 Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal frem-
treede med facader i ikke reflekterende materialer.

7.6 Lange facader skal brydes af gennemlyste vinduespar-
tier, materialeskift eller andet, der giver variation i faca-
den.

7.7 Mindre bygninger skal med hensyn til materiale- og
farver fremtraede i et harmonisk samspil med hovedbyg-
ninger.

Skiltning

7.8 Langs Hammelvej og Anbakvej ma skilte kun udfor-
mes med henblik pa at orientere og ikke virke domine-
rende for omgivelserne. Der ma kun opseettes ét skilt

BESTEMMELSER

Ad. § 7.3 Selv om der ikke ma
anvendes reflekterende tag- og
facadematerialer, tillades der brug
af typer af metalpladebelaegning,
(f.eks. zink eller kobber) der pati-

nere inden for kort arraekke.
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(navn- og/eller logoskilt) pa facaden, der skal veere fri mur
omkring skiltet, sa det kan ses at skiltet sidder pa en faca-
de.

Hammel Kommune kan efter ansagning tillade, at der op-
saettes feelles henvisningsskilte. Hvis der er flere
virksomheder pa ejendommen, skal der vaere en
samordning af navne pa henvisningsskiltet.

Der ma ikke opsattes skilte pa tage og i beplantningsbeel-
tet.

7.9 Inden for omradet ma der med bygningsmyndighe-
dens sarlige tilladelse i hvert enkelt tilfaelde finde skilt-
ning og reklamering sted i det efter bygningsmyndighe-
dens sken sedvanlig omfang for virksomheder af den pa-
geldende art.

§ 8 Ubebyggede arealer
8.1 Ubebyggede arealer skal beplantes eller befaestes.

8.2 Synligt udendears oplag samt containere ma ikke fore-

komme. Oplag skal afskeermes bag teet levende hegn eller

fast hegn i en hgjde af minimum 1,8 meter.

8.3 Arealerne mellem byggelinje og vejskel langs Ham-
melvej og Anbakvej ma ikke bruges til parkering og op-
lag.

8.4 Pa arealerne mellem byggelinje og Hammelvej skal
beplantning foretages efter falgende princip:

Arealet tilsas med graes og der plantes fortrinsvis vintereg
enten i en lille gruppe eller som soliteer tree, evt. supple-
ret med grupper af lave buske. Grupperne eller traeerne
plantes med en afstand af ca. 15 meter, saledes at arealet
fremtreeder som et sammenhangende parkbalte med
graes og spredt beplantning. Det er de enkelte grundejere,
der planter, sar og vedligeholder arealerne. Hammel
Kommune skal godkende beplantningsplanerne.

8.5 Pa den enkelte ejendom skal udlaegges og indrettes
areal til udendars ophold for de ansatte.

8.6 Hegning i skel ma kun fremtreede som levende hegn,
f.eks. hak, eventuelt suppleret med tradhegn. Ovrige
hegn indenfor lokalplanomradet ma kun fremtreede som
fast hegn i sort, gran eller traeets naturfarve og ma ikke
virke dominerende i forhold til helhedsindtrykket af om-
radet.

BESTEMMELSER

Ad. § 8.4 Den byggefri zone mod
Hammelvej skal fremtraede som et
abent grant omrade uden hegn
med graesbund og enkeltstaende
treeer, treegrupper og evt. grupper
af lave buske.

Ved behandling af beplantnings-
planer vil der blive lagt vaegt p3,
at der anvendes planter, der er
naturligt hjemmehegrende i Jstjyl-
land.
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Hegn mod Frankrigsvej skal suppleres med allétreeer, der
plantes efter naermere anvisning.

§ 9 Tekniske anlaeg
9.1 Ledningsanlaeg. Alle kabler, herunder el-, telefon- og
TV-kabler, skal fremfares som jordkabler.

§ 10 forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyg-

gelse

10.1 Lokalplanens omrade er undergivet landbrugspligt
jf. Landbrugslovens § 2. Lokalplanen forudsaetter, at
landbrugspligten ophaeves efter Landbrugslovens § 4.

10.2 Del af matr. nr. 14 d og 26 a, samt matr. nr. 14 ¢
Hammel By, Hammel er kortlagt i henhold til jordforure-
ningsloven. Andring af arealanvendelsen pa de kortlagte
arealer til alment tilgeengelige omrader, rekreative omra-
der eller anden falsom anvendelse kraever Arhus Amts til-
ladelse efter jordforureningslovens § 8, men amtet skal
ikke give tilladelse ved @endring af arealerne til erhverv.
Der er pligt til at anmelde enhver flytning af jord, fra de
kortlagte arealer til kommunen.

§ 11 lokalplanens retsvirkninger

Ifalge planlovens § 18 ma ejendomme omfattet af planen
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser. Lovlig eksiste-
rende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan dog fortsaet-
te som hidtil. En lokalplan medfarer ikke en "handlepligt”
til at &ndre lovligt bestaende forhold i overensstemmelse
med planen.

Efter planlovens § 19 stk. 1 kan Byradet dispenserer fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser
fra lokalplanen kan kun foretages ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Ifalge § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af
fast ejendom, der tilharer private eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeliggerelsen af planen.
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Vedtagelsespategning
Lokalplanforslagel fremlagges i henhold til § 24 i Lov om
planlagning.

Hammel Byrad, den 23. februar 2005

Ole Brekner / Steen Eilenberg
borgmester omrade chef

| henhold til § 27 i lov om planlagning vedtages foran-
staende lokalplan endeligt.

Harmmel Byrad, den 9. maj 2005

@_:l@ LA A

Ole Brakner Steen Eilenberg
borgmester omrade c hef

Den E:\L‘Iﬂllll_ﬂ' v:d‘tu};::t [UL@?FLIH er L1[i-l:!l1||5 bcke:::dtgju: tden | & may 203

BESTEMMELSER
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