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Storparcel - Kirkevej 8, Hadsten

Indledning

Favrskov Kommune udbyder nu en centralt beliggende storparcel pa 5.450 m? til etageboliger.
Den samlede byggeret udger ca. 4.360 m?, hvilket muliggaer opferelsen af ca. 35 attraktive og
udsigtsvenlige etageboliger. Storparcellen ligger pa Kirkevej 8 i Hadsten teet ved byens centrum
med gode og varierede indkgbsmuligheder, barnehaver, skoler, gymnasium, forskellige fritids- og
kulturtiloud samt i gaafstand til tog- og busforbindelser.

Byradet @nsker, at der pa grunden opfares attraktive etageboliger af hgj kvalitet, som appellerer
til sdvel det yngre lejlighedssegment som til seniorer, der gnsker at seelge deres nuveerende
parcelhus i Hadsten og i stedet erhverve eller leje en velbeliggende lejlighed centralt i byen.

Storparcellen pa Kirkevej er omfattet af Lokalplan nr. 401.

| det falgende beskrives nogle vigtige pejlemeerker for den fremtidige bebyggelses udformning,
indhold samspil med omgivelserne. Den investor, der i sit tilbud opfylder og perspektiverer flest
mulige af de oplistede @gnsker, krav og pejlemaerker vil blive tilgodeset i vurderingen af de
indkomne tilbud.

Storparcellen udbydes til en mindstepris
pris pa 8,75 mio. kr. ekskl. moms og ekskil.
alle tilslutningsbidrag.
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Hadsten

Favrskov Kommune er en vaekstkommune med et aktuelt indbyggerantal pa ca. 48.400. Heraf bor
der ca. 8.000 borgere i Hadsten by og i alt ca. 10.000 borgere i Hadstens naeromrade. Hadsten
oplever i disse ar en tilflytning, grundet byens kvaliteter.

Favrskov Byrad har en vision om fornyelse og forteetning af boligmassen i Hadsten for at sikre en
levende midtby med fokus pa veekst og udvikling. Byradet vedtog 24. september 2019 Hadsten
Midtbyplan (link). | planen er det anfart, at en del af den eksisterende bygningsmasse kan fornyes
og samtidig skal der skabes mulighed for at bygge nye etageboliger pa centralt beliggende arealer
i midtbyen.

Hadsten har en velfungerende infrastruktur, hvor hovedfeerdselsarene leder trafikken gennem
byen i nord-syd gaende og @st-vestgaende retning. Der er 10 minutters karsel til E45, og en
halv time til Aarhus og kun 15 minutters kgretid til Randers. Ligeledes er der gode
togforbindelser til og fra Hadsten station, hvorfra der afgar bade intercity- og regionaltog til fx
Aarhus og Kgbenhavn. Byen betjenes desuden af flere regionale busruter, der forbinder
kommunen internt og eksternt.

Hadsten er kendetegnet ved at have et rigt og mangfoldigt foreningsliv, umiddelbar naerhed til
Favrskovs smukke natur, en bred vifte af kommunale servicetilbud og kort afstand til Randers og
Aarhus.

| byen er der et bredt udvalg af bade udvalgsvare- og dagligvarebutikker. Butikkerne er primeert
koncentreret omkring Sgndergade syd for banen og omkring Sundhedshuset nord for jernbanen.
Sidstnaevnte ligger et stenkast fra storparcellen Kirkevej 8, hvor der aktuelt planlsegges opfart en
ny dagligvarebutik. Endvidere er der etableret et nyt butiksomrade i byens sydlige ende.

Hadsten by har en reekke velfungerende skoler, daginstitutioner og idreetshaller. Saerligt for
Hadsten er "campus-omradet" i byens nordlige del. Her ligger dels et veludbygget Favrskov
Gymnasium med ca. 800 elever og en meget populaer erhvervsskole - Den jydske
Haandveerkerskole - med ca. 4.300 arselever.

Byen ligger placeret i et kuperet terraen langs Lilleddalen — formet som er en smal smeltevandsdal
med markante dalsider. De stejle skraninger og det kuperede terreen er karakteristisk for byen og
omegnen. Vest for Hadsten ligger et stgrre skovomrade, Favrskov Skov, og @st for ligger et
mindre skovareal nord for @dumvej mellem Veaelddalen og Elverhgjen. Taet pa Kirkevej og centralt
i Hadsten ligger Byskoven, og denne "oase" giver kvalitet og karakter til den omgivende
bolighebyggelse.

Lilleddalen er et markant landskabstraek, der i den vestlige del af byen rummer Lilledparken, mens
dalen i den gstlige del af byen henligger i mere "naturlig” tilstand. Pa sigt er der planer om, at
udvikle et rekreativt miljg med et stisystem omkring &en. | Hadsten findes et veludbygget separat
stinet, blandt andet omkring Lilleden og i Byskoven. Stierne anvendes bade som daglige trafikale
stier og i hgj grad som rekreative stier. Derudover er stisystemer i boligomraderne bundet op pa
omradernes tilhgrende skoler.


https://favrskov.dk/sites/default/files/endelig_midtbyplan_a4_print.pdf?token=bF-CRqZV
https://favrskov.dk/nyheder/borger/salling-group-bygger-ny-dagligvarebutik-i-hadsten
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Tidligere bebyggelse pa Kirkevej 8

Grunden, hvorpa storparcellen udbydes, har tidligere huset Hadsten Skovbgrnehave og Favrskov
Ungdomsskole. Fgr det kendte mange lokale borgere grunden og dens daveaerende bygning som
Hadsten Realskole.

Projektomradet, der bestar af et samlet
projektareal pa ca. 5.450 m?, ligger centralt
i Hadsten by med overkarsel til Kirkevej,
der er en gennemgaende vej i Hadsten.
Lige overfor ligger Sct. Pauls Kirke, og der
er gaafstand til indkgb, Hadsten station,
kulturhus, biograf mv.

Favrskov Kommure 2018 Ortofoto
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Projektomradet og de planmaessige forhold

Tilbudsmaterialet skal omfatte bade et kgbstilbud for det samlede projektomrade og et
skitseprojekt med redeggrelse for den arkitektonisk idé.

Lokalplanomradet omfatter to nabomatrikler med adresse pa Kirkevej 8 og Bregnevej 9 i Hadsten.
Matriklen pa Kirkevej 8 omfatter en del af vejarealet pa Dr. Larsens Vej pa ca. 230 m2.
Lokalplanomradet har et areal pa ca. 5.450 m2, hvori vejarealet ikke indgar.

Med vedtagelsen af Lokalplan nr. 401 har Byradet bl.a. besluttet,

- at etageantallet fastsaettes til fire etager i begge byggefelter og at tagkoten pa det bagerste
byggefelt fastsaettes til kote 42,5

- at facaderne pa den fierde etage skal traekkes minimum 1,5 meter tilbage i forhold til facaderne
pa de gvrige etager

- hvis bebyggelsen opfgres med fladt tag, ma der ikke veaere tagudhaeng. Der ma dog etableres
solafskaermning i form af pergola eller lignende pa 1/4 af den samlede tagkant.

Derudover geelder det bl.a., at

- det store lindetree, der er placeret i lokalplanomradets nordgstlige del skal bevares og indga i
den fremtidige disponering af lokalplanomradet som et rumskabende og karaktergivende
element.

- feelles friarealer, vej- og stiudlaeg inden for storparcellen indgar som en del af
beregningsgrundlaget for bebyggelsesprocenten. Det betyder, at udgangspunktet for udbuddet
er, at bebyggelsesprocenten udregnes pa baggrund af hele grundens areal, og at den samlede
byggeret pa storparcellen derfor udger ca. 4.360 m2.

Projekt og tilbud

Tilbudsmaterialet skal omfatte bade et kgbstilbud for det samlede projektomrade og et
skitseprojekt med redeggrelse for den arkitektonisk idé.

For at sikre bebyggelsens kvalitet og udtryk vil der ved valg af projekt og tilbud indga en vurdering
af projektets plan- og facadelgsning, herunder arkitektonisk kvalitet samt indpasning i og
hensyntagen til omradets karakter. Disse forhold vil blive vaegtet sammen med pristilbuddet.

Et andet vigtigt parameter i vurderingen af tilbuddet er placeringen, udformningen og anvendelsen
af udearealerne - bade de belagte og de granne feellesarealer.

Placering og udformning af de feelles udearealer skal indbyde alle beboere i bebyggelsen til at
bruge dem aktivt.

Generelle krav til tilbudsmaterialet

Tilbudsmaterialet skal omfatte bade et kabstilbud for det samlede projektomrade og et
skitseprojekt med redeggrelse for den arkitektonisk idé, der giver bebyggelsen struktur og form, og
viser samspil med omgivelserne/omradet.
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Tilbudsmaterialet skal bl.a. indeholde og vise:

e En bebyggelsesplan, der viser et klart bebyggelsesmgnster og sammenhaeng med
udearealerne.

o Der er taget hensyn til omgivelserne.

e Terreenbehandlingen indgar som en integreret del af bebyggelsesplanen.

o Der ertaget stilling til lys og skyggeforhold, udsigt, indblik, variation i facader og materialer samt
samspil med omgivelserne,

e Bebyggelsernes arkitektur i samspil med bygningernes brugs- og bokvalitet, kan udggre en attraktiv
ramme om beboernes hverdagsliv med godt indeklima, rigeligt dagslys og praktisk indretning.

e Der er skabt sammenhaeng i udearealerne med en samlet plan for hegn, haek, beplantning,
belaegninger, belysning, terreenbehandling, opholdsaktiviteter, parkering, adgangsforhold,
renovationsordning samt gvrige faste indretninger.

Hvis der bliver behov for dispensationer fra lokalplan nr. 401 skal det fremga eksplicit af
tilbudsmaterialet, hvilke bestemmelser der gnskes dispensation fra og med hvilken
planlaegningsmeessig begrundelse.

Etapeinddeling og byggepligt:
Grunden betales i to rater. Se i gvrigt afsnit om handelsbetingelser.

Byggepligten fastleegges under hensyn til projektets omfang

sadan, at det vil kunne gennemfares i to etaper af ca. 15-20 boliger. Byggeriet skal pabegyndes
inden for et ar regnet fra overtagelsesdagen. Det samlede projekt skal veere afsluttet inden for en
periode pa fire ar regnet fra overtagelsesdagen.

Seerlige krav til projektet:

Udearealer:
Bade de belagte og ubelagte/granne feellesarealer skal udformes med det formal at give mest
mulig kvalitet til bebyggelsen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der skal udlaegges en gennemgaende sti mellem
Kirkevej og Dr. Larsens Vej pa grundens centrale del. I tilknytning til stien skal der udleegges et
sammenhaengende grant friareal pa minimum 550 m2, som kan anvendes som friareal for
offentligheden.

Vejadgang:

Den eksisterende vejadgang fra Kirkevej ma som udgangspunkt opretholdes. Der mé etableres en
ny vejadgang til den nordlige del af grunden fra Bregnevej. Vejadgangen til Kirkevej 10 skal som
udgangspunkt opretholdes, En eventuel omleegning skal aftales med de vejberettigede.

Kloakforsyning:

Spildevand og regnvand skal tilsluttes Favrskov Spildevands kloakanlaeg i henhold til Favrskov
Kommunes spildevandsplan. Der ma hgjest ledes regnvand til aflabssystemet svarende til
uforsinket afledning fra 40 % af grundens areal.

Hvis omradet gnskes yderligere befaestet, kan kravet om afledning fra maksimalt 40 % af grundens

areal overholdes ved fx nedsivning eller forsinkelse af regnvand pa egen grund efter ansggning om
tilladelse fra Favrskov Kommune og under ngdvendig hensyntagen til grundvandsinteresser.

| lokalplanen udlaegges der areal til et underjordisk regnvandsbassin. Et eventuelt bassin skal etableres af
spildevandsforsyningsselskabet og bassinet er udelukkende til spildevandsforsyningsselskabets brug. Det
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underjordiske regnvandsbassin kan ikke anvendes til forsinkelse af regnvand fra grunden.
Der ma anleegges fx parkeringspladser oven pa bassinet.

Varmeforsyning:
| lokalplanomradet er der mulighed for kollektiv fiernvarmeforsyning fra Hadsten Varmeveerk. Der
er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Bebyggelsesplan:
| bebyggelsesplanen skal der tages hensyn til god solorientering, skyggevirkning og udsigt fra
savel de eksisterende som nye boliger.

Bygningstypologi:

Lokalplanen abner mulighed for at opfare etageboliger i form af to punkthuse, der skal placeres
inden for de udlagte byggefelter. Punkthusene kan disponeres forskelligt, og antallet af lejligheder
pa hver etage kan variere.

Bebyggelsen skal opfgres som to punkthuse pa maksimalt 4 etager med en maksimal tagkote i
hhv. kote 41 i det sydlige byggefelt og 42,5 i det nordlige byggefelt.

Bebyggelsesprocent:
Inden for omradet ma bebyggelsesprocenten maksimalt vaere 80. De feelles friarealer, arealer til
vej og stiudleeg mv. indgar som en del af beregningsgrundlaget for bebyggelsesprocenten.

Byggeretsarealet udger maksimalt 4.360 m?.

Parkering:
Der skal i bebyggelsesplanen skabes mulighed for, at der kan etableres mindst 1,5
parkeringspladser pr. bolig.

Parkeringspladserne ma anleegges i keelder og/eller pa terreen. Hvis parkeringspladser pa terreen overdaekkes
skal det ske efter en samlet godkendt plan.

Bedgmmelse og afvikling af udbuddet

De indsendte tilbud og skitseforslag vil blive administrativt bedgmt med efterfglgende indstilling til
politisk godkendelse.

Bedgmmelsen sker saledes, at kvaliteten veaegter 60 %, mens prisen vaegter 40 %.

Storparcellen udbydes til en mindstepris pa 8,75 mio. kr. ekskl. moms og ekskl.
kloakbidrag og andre tilslutningsbidrag.

| vurderingen af projektets indhold og karakter indgar byggeriets arkitektur og omradets
disponering med tre kvalitative kriterier med seerlig veegt pa de feelles friarealer:
e bebyggelsens samlede arkitektoniske kvalitet
e bebyggelsens indretning i forhold til brugs- og bokvalitet, indeklima, lysforhold og praktisk
indretning
e omradets samlede disponering, indretning og udformning af udearealer herunder samspil
og sammenheaeng mellem bebyggelse, udearealer og omgivelserne i gvrigt.

Processen
Efter fristen for indsendelse af tilbud pa keb af parcellen inviteres tilbudsgivere, der opfylder de

generelle krav til tilbudsmaterialet, til et mgde med bedgmmelsesudvalget (forventeligt i uge 6). Pa
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mgdet vil bedgmmelsesudvalget spgrge ind til det fremsendte tilbud og sammenligne med de
opstillede kriterier. Samtidig afklares eventuelle uklarheder omkring det indsendte tilbudsmateriale.

Bedgmmelsesudvalget sammenfatter vurderingen af det enkelte projekt i et notat, der ligger til
grund for den politiske indstilling. Bedgmmelsesudvalget vil herefter foreleegge de mest egnede
projekter til politisk stillingtagen.

Favrskov Kommune forbeholder sig retten til at forkaste samtlige tilbud.
Bedgmmelsesudvalget bestar af:

Direktar for Teknik og Miljg, Hans M. Vedel

Chef for Plan og Byg, Henrik H. K. Jensen
Sekretariatschef Teknik og Miljg, Johannes B. Schwarz
Planlaegger, Gitte Skov Mikkelsen

Kgb- og salgskoordinator, Helle Langkjeer

Indlevering
Kabstilbud pa grunden skal afgives ved udfyldning og underskrift af "Kgbstiloud med
salgsvilkar Kirkevej 8 (Storparcel)” — se bilag.

Kgbstilbuddet skal indsendes digitalt til Favrskov Kommune via din digitale postkasse — sgg pa
Favrskov Kommune "Grundsalg" og vedheeft den udfyldte budblanket.

Kabstilbud og skitseprojekt skal veere kommunen i heende senest 1. februar 2021.

Eventuelle spgrgsmal til udbudsmaterialet kan rettes til kab- og salgskoordinator, Helle
Langkjeer pa 2974 7016 / hlan@favrskov.dk

Handelsbetingelser

Endelig handel og betaling af kesbesum

Handlen indgas ved, at keber og saelger — her Favrskov Kommune — skriver under pa
salgsvilkar for storparcel Kirkevej 8, Hadsten. Samtidig med, at parterne underskriver
salgsvilkarene, betaler kgber et kontant acontobelgb pa 50 % af grundens pris.

Overtagelsesdagen fastsaettes som udgangspunkt til den farste i maneden efter dateringen af
kommunens accept af kgbstilbuddet.

Restkgbesummen (50 %) forfalder seks maneder efter overtagelsesdagen. Dog forfalder
restkgbesummen uanset til kontant betaling, nar keber pabegynder byggemodning af
storparcellen.

Byggefrist, udstykning og videresalg
Byggemodningen og opfarelsen af boligerne skal vaere i overensstemmelse med den samlede
bebyggelsesplan, som kgber har vedlagt kegbstilbuddet.

Kaber forpligter sig til at opfare boligerne pa storparcellen, sa bebyggelsen som minimum
overholder bestemmelserne i Bygningsreglementet 2018. Dette stilles som betingelse for at
sikre, at der opfares beeredygtigt og energieffektivt byggeri pa storparcellen.

Som kgber forpligter du dig til at begynde opfarelsen af et byggeri pa ejendommen inden et ar
fra 8
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overtagelsesdagen. Det samlede projekt skal veere afsluttet inden for en periode pa fire ar fra
overtagelsesdatoen.

Kaber forpligter sig til at feerdiggare boligerne pa storparcellen, fer der kan ske videresalg. Der vil
dog kunne videreseelges feerdige boliger, inden hele storparcellen er bebygget. Se neermere herom
i salgsvilkarene.

Kommunens tilbagekgbsret

Favrskov Kommune har en ret - men ikke en pligt - til at kebe grunden tilbage, hvis kagbsaftalen
misligholdes. Sa leenge storparcellen ikke er bebygget i overensstemmelse med den samlede
bebyggelsesplan, kan hele eller dele af storparcellens ubebyggede arealer ikke videreseelges uden
kommunens forudgaende tilladelse.

Kaber eller den til enhver tid veerende ejer er forpligtet til at foreleegge en videresalgsaftale til
Favrskov Kommunes godkendelse. Favrskov Kommune er ikke forpligtet til at godkende et
videresalg, men det vil i alle tilfeelde veere en betingelse for kommunens tilladelse til videresalg, at
en ny kegber tiltraeder vilkarene i salgsvilkarene for storparcellen Kirkevej 8, Hadsten.

Bilagsoversigt

Bilag A - Kebstilbud med salgsvilkar Kirkevej 8 (storparcel) - Dok ID. 186806
Bilag B — Jordforureningsattest - Dok ID. 227036

Bilag C — Jordbundsprgver - Dok ID. 508036

Bilag D — Lokalplan nr. 401
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DokID 186806 — EMN-2020-33710

Kirkevej 8 matr.nr. 3p og Dr. Larsensvej 9 matr. Nr. 3aqg, Vinterslev By, 8370 Hadsten

Kgbstilbud med salgsvilkar Kirkevej 8 (Storparcel)

Undertegnede

Navn:

Cpr. nr. /CVR. nr.:

Adresse:

By og postnr:

TIf. nr.:

E-mail:

Tilbyder hermed at kabe den af Favrskov Kommune tilhgrende storparcel beskrevet

herunder for tilbudsprisen:

Kr. eksklusiv moms og alle tilslutningsbidrag.

Skriver kroner

Svarende til kr. pr. byggeret (boligenhed)
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DokID 186806 — EMN-2020-33710

Kabstilbuddet er afgivet pd baggrund af de oplysninger, der er indeholdt i udbudsmaterialet af december
2020 (DokID 186808) med bilag fra Favrskov Kommune.

Sammen med kgbstilbuddet vedlaegges en samlet projektplan for bebyggelse med boliger, interne veje, stier
og udenomsarealer hvoraf det fremgar, hvordan storparcellen pateenkes udnyttet.

Safremt tilbuddet accepteres af Favrskov Kommune, overdrager kommunen ejendomsretten til eiendommen
ifalge tinglyst adkomst tilhgrende 5.451m2 store ubebyggede storparcel, matr.nr. 3q og 3aq, Vinterslev by,
Hadsten, beliggende Kirkevej 8 og Dr. Larsensvej 9, 8370 Hadsten.

Storparcellen er beliggende i byzone.

Overdragelsen sker i gvrigt pa falgende vilkar:

1. Storparcellens beskaffenhed

1.1

Storparcellen saelges som den er og forefindes og som kgber bekendt og besigtiget med eventuelle
hegn, treeer og beplantning og lignende og uden ansvar for Favrskov Kommune med hensyn til
eventuelle skjulte mangler.

Jordbundsforhold og jordforurening

1.2

1.3

1.4

15

Storparcellen szlges som den er og forefindes og som kaber bekendt. Kaber har faet udleveret
geoteknisk jordbundsundersggelse af 14. oktober 2020 udarbejdet af 4AP-Geoteknik. Derudover
har Favrskov Kommune intet kendskab til storparcellens jordbundsforhold, forureningsforhold eller
lignende udover hvad der fremgar af neervaerende aftale.

Favrskov Kommune patager sig intet ansvar for storparcellens jordbundsforhold og jordforurening
pa storparcellen, og kaber har intet krav pa at fa daekket eventuelle udgifter som falge heraf il
udbedringer, forbedringer eller lignende herunder udgifter til pilotering, fundering, sandpude, ekstra
sokkel, bortkarsel af overskydende jordmaterialer, fremskaffelse af ekstra muld m.v., jf. dog punkt
15.

Eventuelle udgifter som faglge af forsinkelse af byggeri eller driftstab p& grund af jordbundsforhold
eller jordforurening erstattes ikke af Favrskov Kommune.

Storparcellen skal anvendes til attraktiv bymaessig etagebebyggelse i overensstemmelse med det
godkendte projekt.

Favrskov Kommune opfordrer kgber til at fa foretaget geotekniske undersggelser af
jordbundsforholdene i overensstemmelse med kgbers pataenkte byggeri. Kaber tilrades til at afklare,
om kgbers pataenkte byggeri kan realiseres pa den @nskede grund og om kabers planer for
storparcellens anvendelse kan imgdekommes.

Favrskov Kommune opfordrer endvidere kaber til at fa foretaget relevante undersggelser af
storparcellen for at sikre sig mod eventuelle forureningsforhold.

Eventuelle udgifter til geotekniske undersggelser eller forureningsundersggelser afholdes af kaber.

Kgber kan inden 6 maneder efter overtagelsesdagen og far byggemodning og byggeri igangsaettes
treede tilbage fra aftalen, safremt kaber ved geotekniske undersggelser eller jordbunds- eller
forureningsundersggelser dokumenterer, at kabers pateenkte byggemodning og byggeri pa grund af
jordbundens beskaffenhed, baereevne eller lignende, eller pa grund af forureningsforhold ikke kan
realiseres uden seerlige foranstaltninger og uforholdsmaessige ekstra store omkostninger.
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Det er en betingelse for kgbers tilbagetraeden, at kaber overdrager samtlige
undersggelsesresultater, rapporter eller lignende vederlagsfrit til Favrskov Kommune.

Kgbers tilbagetraedelse fra handlen kan alene ske, hvis storparcellen ikke har vaeret opgravet
udover i forbindelse med undersggelser af storparcellens jordbundsforhold og forurening.

Favrskov Kommune skal have modtaget meddelelse om kgbers gnske om tilbagetraedelse samt den
angivne dokumentation inden 6 maneder efter overtagelsesdatoen.

Kgber skal i forbindelse med tilbagetreedelse afholde eventuelle udgifter i forbindelse med
tinglysningsdokumenter.

Fortidsminder og arkaeologiske forhold

1.6 Favrskov Kommune har intet kendskab til fortidsminder eller andre arkeeologiske forhold pa
storparcellen udover, hvad der fremgar af nzerveerende aftale.

1.7 Eventuelle udgifter som fglge af forsinkelse af byggeri eller driftstab pa grund af efterfglgende
konstatering af fortidsminder eller andre arkaeologiske fund pa storparcellen erstattes ikke af
Favrskov Kommune.

Myndighedskrav

1.8 Favrskov Kommune patager sig intet ansvar for krav fra andre offentlige myndigheder, som matte
have betydning for anvendelsen af storparcellen, og kabers realisering af et pataenkt byggeri. Kaber
har intet krav pa at fa deekket tab eller udgifter som falge af forsinkelse af byggeri, driftstab, eller
andre lignende tab eller udgifter, som fglge af krav fra offentlige myndigheder.

1.9 Indgaelsen af denne kgbsaftale afskeerer ikke Favrskov Kommune fra efterfglgende at stille krav
overfor kaber, hvis krav stilles pa baggrund af den lovgivning, som kommunen som offentlig
myndighed skal pase overholdelsen af.

2. Rettigheder og forpligtigelser

2.1 Kaber respekterer de servitutter, som pahviler storparcellen eller som ifalge landinspektgrerklzering
er eller vil blive overfart til storparcellen i forbindelse med udstykningens godkendelse.

Storparcellen ligger i det lokalplanlagte omrade (lokalplan nr. 401)

2.2 Kgber skal selv st for intern byggemodning. Kgber respekterer de servitutter, som ifglge krav fra
det offentlige eller koncessionerede selskaber er eller vil blive tinglyst pa storparcellen i forbindelse
med byggemodningen og udstykningens gennemfgrelse, herunder dokumenter om kollektiv
varmeforsyning og eventuel forbrugerkontrakt.

Deklaration om byggepligt og tilbagekabsret, samt forbud mod udstykning og videresalg

2.3 Kaeber er bekendt med og respekterer, at falgende servitutbestemmelser er tinglyst eller tinglyses pa
storparcellen med Favrskov Byrad som pataleberettiget:

A) Kaber forpligtiger sig til at pAbegynde byggemodningen og opfarelsen af boliger pa
storparcellen inden et ar fra overtagelsesdagen og til at feerdiggere byggeriet ifelge den
samlede bebyggelsesplan inden 4 ar fra overtagelsesdagen. Byggemodningen og
opfarelsen af boligerne skal veere i overensstemmelse med den samlede bebyggelsesplan,
som kgber har vedlagt kegbstilbuddet.
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B)

C)

Kaber forpligtiger sig til at opfare boligerne pa storparcellen, s& bebyggelsen som minimum
overholder bestemmelserne i Bygningsreglementet 2018. Dette stilles som betingelse for at
sikre, at der opfares baeredygtigt og energieffektivt byggeri pa storparcellen.

Hvis opfarelsen af boliger forsinkes pa grund af force majeure, defineret som usaedvanlige
og uforudsigelige forhold, som ingen af parterne har indflydelse pd, herunder pligtig
standsning af byggeri p& grund af arkeeologiske fund, forleenges fristerne for at pabegynde
og feerdiggare tidssvarende.

Sa leenge storparcellen ikke er bebygget i overensstemmelse med den samlede
bebyggelsesplan, kan hele eller dele af storparcellens ubebyggede arealer ikke
videresaelges uden kommunens forudgaende tilladelse.

Et delvist videresalg af storparcellens bebyggede arealer forudseetter, at byggeriet er opfart
i overensstemmelse med byggetilladelsen. Kgber af hele eller dele af storparcellen er
forpligtet til at indesta for feerdiggarelsen af interne veje, stier og udenomsarealer.

Kgber eller den til enhver tid veerende ejer er forpligtet til at foreleegge en videresalgsaftale
til Favrskov Kommunes godkendelse. Favrskov Kommune er ikke forpligtet til at godkende
et videresalg, men det vil i alle tilfselde veere en betingelse for kommunens tilladelse til
videresalg, at en ny keber tiltraeder vilkarene i denne aftale.

Séafremt kaber er et selskab (uanset selskabsform) stiftet med det formal at udvikle og/eller
k@be og saelge fast ejendom, og hvis vaesentligste aktiv er eiendommen, ma et ejerskifte
(uanset omfang) af selskabets ejerandele ikke finde sted uden Favrskov Kommunes
samtykke.

Tilbagekgbsret

I misligholdelsestilfeelde har Favrskov Kommune ret — men ikke pligt — til at kreeve
storparcellen tilbageskadet til Favrskov Kommune mod betaling af storparcellens markedspris
pa det tidspunkt, hvor aftalen blev misligholdt, dog maksimalt kebesummen, jf. aftalens punkt
4, uden tillaeg af renter, skatter og andre omkostninger og uden godtgarelse eller erstatning
for eventuelle udgifter afholdt af kaber til jordforbedringer, pabegyndt byggemodning og/eller
byggeri, beplantning og lignende.

Markedsprisen fastleegges pa kommunens foranledning ved indhentelse af én
ejendomsmaeglers vurdering af storparcellens vaerdi pa det tidspunkt, hvor aftalen blev
misligholdt.

Storparcellen skal overdrages til Favrskov Kommune uden pantehaeftelser af nogen art og
uden udgift for Favrskov Kommune. Kgber skal sdledes afholde samtlige udgifter i forbindelse
med tilbageskadningen, f.eks. tinglysningsafgifter, udgifter til advokat og landinspektar samt
de gvrige udgifter, som Favrskov Kommune har som fglge af tilbageskadningen.

Kaber vil kunne blive palagt at afholde samtlige udgifter til storparcellens retablering til samme
stand som pa tidspunktet for Favrskov Kommunes salg af storparcellen til kaber. Kaber skal
afholde samtlige udgifter i forbindelse med det oprindelige salg af storparcellen, f.eks. udgifter
til tinglysningsafgifter, annonceudgifter, udgifter til advokat og landinspektar, samt de gvrige
udgifter, som Favrskov Kommune har haft i forbindelse med det oprindelige salg.

Tilbagebetaling af kabesummen efter modregning af Favrskov Kommunes krav i henhold til
denne aftale eller pa andet grundlag sker, nar ejendommen (grund inkl. evt. bygninger) er
endeligt og anmaerkningsfrit tinglyst med Favrskov Kommune som adkomsthaver.

Safremt Favrskov Kommune ikke matte gnske storparcellen tilbageskedet, har kaber ret til at
videresaelge storparcellen til anden side, idet kommunen skal godkende savel keber som
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salgspris samt projekt, der forventes at kunne rummes inden for den allerede vedtagne
projektlokalplan. Salgsprisen kan forventes godkendt, nar denne ikke overstiger den
oprindelige kabesum med et tillaeg pa 10 % for hvert fulde &r, som kaberen har ejet
storparcellen.

Safremt Favrskov Kommune har meddelt samtykke til videresalg af storparcellen i ubebygget
stand, har Favrskov Kommune ret til at kreeve storparcellen tilbageskeadet pa vilkarene i
denne aftale af efterfalgende ejere, safremt disse efterfglgende ejere matte gnske at
videresaelge storparcellen i ubebygget stand. Favrskov Kommune har dermed ret til at
fastseette markedsprisen efter bestemmelserne i den oprindelige kgbsaftale, og ret til at
godkende salgsprisen i efterfalgende overdragelsesled.

Servitutbestemmelserne kan aflyses mod dokumentation for at storparcellen er udnyttet i
overensstemmelse med kgbsaftalen, dvs. byggemodnet og bebygget som forudsat i aftalen.

3. Overtagelsesdagen

3.1

Overtagelsesdagen fastseettes til den farste i maneden efter dateringen af saelgers accept af
kabstilbuddet.

Fra overtagelsesdagen at regne henligger storparcellen for kabers regning og risiko i enhver
henseende.

4. Kgbesum og betalingsforpligtigelser

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Kgbesummen er den pris, der angivet pa side 1.
Ved kgbsaftalens underskrivelse forfalder 50 % af kabesummen inkl. moms til betaling.

Restkabesummen forfalder til betaling 6 maneder efter overtagelsesdagen. Restkgbesummen kan
indbetales eller deponeres i salgers pengeinstitut pa betingelse af, at der tinglyses endeligt
anmaerkningsfrit skade til kaber.

Seelger udsteder faktura pa kebesummen inkl. moms.

Hele kabesummen forfalder til betaling, safremt kaber tidligere end 6 maneder fra
overtagelsesdagen foretager byggemodning af storparcellen. Det vil sige, at hele kabesummen
forfalder, safremt keber padbegynder anlaegsarbejde ud over forundersggelser af storparcellen. Ved
forundersggelser forstas indledende undersggelser af arkaeologi, forurening og jordbundens
baereevne.

Ud over kgbesummen betales tilslutningsbidrag til kloak og gvrige tilslutningsbidrag/-afgifter, som
udgangspunkt efter de til enhver tid geeldende takster for forsyningsselskaberne, der forsyner
storparcellen.

Kloakbidraget skal betales pa samme tidspunkt som farste rate af ksbesummen jf. 4.3

Fra overtagelsesdagen at regne betaler kaber de pa storparcellen palignede ejendomsskatter og
afgifter af enhver art. Beregning heraf foretages af Favrskov Kommune, og saldoen berigtiges
kontant.
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5. Omkostninger

5.1 Favrskov Kommune sgrger for berigtigelse af handlen.

5.2  Omkostninger, forbundet med registrering og tinglysning af kabsaftalen, samt eventuelle
servitutbestemmelser m.v., deles af parterne med halvdelen til hver.

5.3 Hver part afholder egne omkostninger til sagkyndig bistand.

5.4 Der har ikke medvirket maegler.

6. Kgbers radgiver og pengeinstitut

6.1 Kgbers advokat: Navn:

Adr:

TIf. nr.:

E-mail:

6.2 Kgbers pengeinstitut: Navn:

TIf. nr.:

E-mail (sikker):

7. Misligholdelse

7.1 Dansk rets almindelige regler om misligholdelse finder anvendelse. Safremt kaber eller szelger ikke
overholder sine forpligtelser, sdledes som de er fastsat i denne kgbsaftale, foreligger misligholdelse.

7.2 Safremt kebesummen ikke betales til forfaldstid eller byggepligten og forbuddet mod videresalg ikke
overholdes, kan salger efter eget valg ggore falgende - ikke udtemmende —
misligholdelsesbefgjelser geeldende evt. i kombination: Heeve handlen, kreeve kabesummen
forrentet og kreeve erstatning for tab.
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7.3

| tilfeelde af forsinket betaling forrentes kesbesummen i overensstemmelse med lov om renter ved
forsinket betaling m.v.

8. Byggemodning

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Kaber forestar al byggemodning inden for storparcellens afgraensning, herunder etablering af veje,
stier, parkeringspladser, forsyningsledninger og granne omrader. Byggemodningen skal inden
igangsaetning godkendes af Favrskov Kommune efter de til enhver tid geeldende regler for private
byggemodninger, herunder lokalplanen og vejlovgivningen.

Der ma ikke foretages eendringer af rabatternes udformning uden Favrskov Kommunes
godkendelse. Kgber baerer det fulde ansvar, hvis vejstraekninger, beplantninger, gadeinventar
rabatter og grgnne arealer og lignende beskadiges, enten som fglge af opgravninger eller
transporter i forbindelse med anlaegs- og byggearbejdet pa storparcellen. Kommunen retablerer for
kabers regning. Retablering sker eventuelt farst i forbindelse med omradets feerdiggerelse. Belgbet
til deekning af den skete beskadigelse skal betales, inden byggeriet pa storparcellen kan
feerdigmeldes og inden ibrugtagning.

Kaber respekterer eventuelle draenledninger, der matte veere pa storparcellen. Overgraves et dreen,
skal det enten retableres eller tilsluttes storparcellens regnvandssystem efter neermere aftale med
Favrskov Kommune og Favrskov Spildevand A/S og uden udgift for Favrskov Kommune.

| byggeperioden er det er ikke tilladt at disponere over naboarealer ved oplag af byggematerialer,
karsel og lignende.

Ejendommens ubebyggede arealer skal vedligeholdes i overensstemmelse med den gaeldende
lokalplan indtil bebyggelse finder sted.

9. Selskabserkleering

9.1

Under henvisning til § 8 i lov om sommerhuse og campering m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 785 af
21. juni 2007, erkleerer kaber pa tro og love, at den erhvervede ejendom skal anvendes i et
erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af lovens § 1, idet storparcellen er erhvervet med henblik pa
opfarelse og videresalg af boliger.

Overskrifterne til de enkelte vilkar i denne kgbsaftale tilsigter ikke at have retsskabende virkning, og i tilfaelde
af en eventuel tvist skal indholdet i vilkarene leegges til grund. Ved underskrift herunder tiltraedes
ovenstaende vilkar.

Kgber vedstar tilouddet i 3 maneder fra dateringen af kgbers underskrift.
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Jordforureningsattest mi d.t

regionmidtjylland

Udskrevet 27. oktober 2020

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Midtjylland har pa udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan
medfgre andringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
3p Vinterslev By, Hadsten, Favrskov Kommune

Adresse
Kirkevej 8, 8370 Hadsten

Matriklens status
Regionen har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger p& den pdgaeldende matrikel.

Matriklens placering pa kort

Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.
Her kan du ogsd se om der er
"registreringer" i naerheden.

C Lokaliseret (Uafklaret)

i Vlkortlagt

| W 2kortlagt

| Udgdet af kortlegning
Udgdet inden kortlegning

E" V2-kortlagt under FO)
W2-kortlagt under F1

(| W 2-kortlagt under F2

Indeholder data fra GST, Region Midtjylland, GEUS, DMP, COWI og Sweco.

Du kan desuden f& oplysninger hos Favrskov Kommune, Teknik og Miljg, Torvegade 7, 8450 Hammel. E-mail: favrskov@favrskov.dk. TIf.:
8964 1010 om matriklen er omfattet af "omr&deklassifikation".

Region Midtjylland kortlaegger, undersgger og oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og
menneskers sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser. F& yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos
Region Midtjylland: Telefon: 7841 1999 Mail: jordforurening@ru.rm.dk www.jordmidt.dk
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4AP-GEOTEKNIK A/S

Favrskov Kommune
Torvegade 7
8450 Hammel

E-mail: monp@favrskov.dk

Att.: Mona Mgrk Hagedorn

Geoteknisk undersggelsesrapport nr. 1
Kirkevej 8, 8370 Hadsten

Sag nr.: 120455

Dato : 2020-10-14
Udarbejdet af : Mathias Imer
Kontrolleret af : Jens Groth Eriksen
Resumé

Projektet omfatter opfgrelse af nye etageejendomme i den centrale del af Hadsten, hvor en tidligere
realskole/ungdomsklub breendte ned i 2013. Projektet er omfattet af lokalplan 401. Det bemaerkes at et
eeldre eksisterende lindetrae p& den nordgstlige del af arealet planlsegges bevaret.

Der er for projektet udfart 8 geotekniske pragveboringer jeevnt fordelt over byggefeltet.

@verst i alle boringerne traeffes muld-/fyldlag i maegtigheder pad mellem 0,35 og 1,25m. Der er tale om
sandede og muldede aflejringer. Fyldlagene vil kunne variere regellgst pga. tidligere gravearbejder og
eksisterende ledningsfaringer.

Herunder og til boringernes bund treeffes intakte istidsaflejringer. | boringerne B1-B2, B4-B5 og B7-B8
underlejres muld-/fyldlagene af friktionsaflejringer, primeaert i form af smeltevandssand, men med enkelte
indslag af moraenesand. | boringerne B1 og B7-B8 treeffes der hhv. moraenesand og smeltevandssand ved
boringernes bund.

Herunder og under muld-/fyldlagene i de gvrige boringer treeffes der meget fedt tertisert ler der fortseetter til
boringernes bund.

Ved gen-pejling pr. 2020-10-07 er der truffet frit vandspejl i 2 af de 8 boringer beliggende lige over 2m under
terreen. Der er tale om sekundaere arstids- og nedbgrsafhaengige magasiner, der ophobes over de
lavpermeable lerlag. Hvor der traeffes "lommer” af moraene-/smeltevandssand vil vandspejlet kunne have
mere sammenhaengende karakter.

Generelt skal der med overnaevnte jordbunds- og terraenforhold udvises agtpagivenhed i forbindelse med
funderingsprojektet. Dette skyldes varierende forekomst af meget fedt tertisert ler.

Overside beeredygtige lag (OBSL) er for byggeriet principielt fastsat til underside muld-/fyldlag, men i
omrader med meget fedt ler er det reelt den svindfrie/udterringssikre funderingsdybde, der skal anvendes til
at fastleegge det endelige funderingsprojekt.
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Supplerende funderingsmaessige tiltag finder anvendelse. Beregninger i specielt
anvendelsesgraensetilstanden (deformationer) vil afggre hvilken funderingslgsning, der er den mest
hensigtsmaessige.

Neermere fastleeggelse af de nuveerende og fremtidige beplantningsforhold, i forhold til de aktuelle
bundforhold og det endelige byggeprojekt vil afgare hvilken funderingslgsning, der er den mest
hensigtsmaessige (dyb direkte fundering eller sandpudefundering).

Funderingen vurderes mest hensigtsmaessigt gennemfgrt som en sandpudefundering, hvor der
gennemfgres en udskiftning af muld- og fyldlag samt meget fede lerlag pa baggrund af konkretet
beregninger.

Gulve udlaegges som terreendaek pa den opbyggede sandpude/velafrettet sand.
Stabilitetsforholdene skal sikres savel under udfgrelse som i den permanente situation.
Derudover skal der i forbindelse med projekteringen tages hensyn til de miljgtekniske forhold.

Det fredede lindetree kan medfere at en fundering p& sandpude ikke er mulig i dette omrade, hvorfor en
punkt-/paelefundering kan komme pa tale eller alternativ etablering af permanent spuns i kombination med
sandpudefunderingen.

En evt. paelefundering vil skulle tilretteleegges pa baggrund af supplerende undersggelser, men det ma
forventes at der skal etableres hulrum under gulvene, hvis lerlagene ikke udskiftes til svindfri dybde.

Der skal paregnes udfart supplerende undersggelser pa baggrund af et endeligt byggeprojekt.
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1. Formal

Projektet omfatter opfarelse af nye etageejendomme i den centrale del af Hadsten, hvor en tidligere
realskole/ungdomsklub breendte ned i 2013. Projektet er omfattet af lokalplan 401.

Der foreligger ikke et endeligt byggeprojekt, men der forventes at blive tale om i etagebyggeri pa op til 4
etager, evt. med keelder.

Det bemaerkes at et eeldre eksisterende lindetree pa den nordgstlige del af arealet planleegges bevaret.

Der foreligger ingen yderligere oplysninger om det konkrete byggeprojekt, herunder kendskab til eksakte
koteforhold, fundamentsbelastninger m.v.

Hensigten med naerveerende undersggelse er at bestemme jordbunds- og funderingsforholdene forud for
udarbejdelsen af funderingsprojektet.

Undersggelsen er gennemfgrt efter retningslinjerne i Eurocode 7 (EC7).

2. Beskrivelse af omradet

Arealets anvendelse

Undersggelsen er gennemfart i den centrale del af Hadsten. Arealet henligger i dag som grgnt areal, men

har tidligere veeret bebygget af flere omgange, senest i form af en skole, der breendte ned i 2013. Den
sydlige del af grunden henligger som parkeringsareal.

Figur 1 — Kortudsnit fra Danmarks Arealinformation

N
- WORDRE prn
\ " RI"GVEJ
1 Mark \ s Vinterslev
\\_'94-& o
Ball 5 N D S
Salie § r -
5 N Lars@ o x @
e N N N ®, o &
’ x Ene. N\ &/ @ ®, Z &
) Klammpse & g.,ej ~ & S, &
Huse T < & S
4 _ :
T \i oF
l/@ N ESS[-‘
S, ) £
terskovvej 2 H,-‘\{)R{'EFN\ GJ&:‘C
o in N Gy,
2 N G5t 7 ehojve)
@ \ e/'gad Bavik )
= .
Wivild Neder o \ \
Hadsten \
N\
W
N
Vivild Over Hadsten \

Skanderborgvej 15 « 8370 Hadsten « TIf.: 86982244 . Fax: 86982058 « info@4ap.dk -~ www.dap.dk « CVR-nr. 27627595



D)

4AP- GEOTEKNIK A/S 2020-10-14 Sag nr. 20455

Tidligere undersggelser

Der foreligger ingen oplysninger om tidligere udfarte geotekniske undersggelser pd omradet.

Geologiske forhold

Omradet er terraenmaessigt beliggende mellem kote +27m og +30m DVR90 i et terraen der falder mod
syd/sydvest.

Under gvre muldlag eller fyldlag fra tidligere bygge- og anlaegsarbejder og evt. terreenreguleringer forventes
intakte istidsaflejringer. Der forventes overvejende moreene- og/eller smeltevandsaflejringer. Desuden er der
erfaring for forekomst af flager af meget fedt ler af tertizer oprindelse (far istiderne) i omradet.

3. Undersggelser

Markarbejde

Der blev i perioden fra d. 29 til d. 30. september 2020 udfart 8 geotekniske pragveboringer (B1-B8) jeevnt
fordelt over byggefeltet efter anvisning. Boringerne er fart 4-5m under terraen.

Boringerne er udfgrt med hydraulisk boreveerktgj pamonteret en MAN lastbil og som 6” snegleboringer.

| forbindelse med borearbejdet er der indsamlet prgver i de gennemborede lag og udfert diverse
styrkeforsgg, vandspejlsmalinger m.m. Borearbejdet er udfart iht. retningslinierne i dgf-Bulletin 14.

Anvendte koter er absolutte og refererer til kotesystem DVR90. Indmalingen af boringerne er gennemfart
med Trimble GPS R8 iht. system UTM32 Euref89.

Laboratoriearbejde

De indsamlede prover er geologisk bedgmt i henhold til dgf-Bulletin 1. Som supplement til bedgmmelsen er
der anvendt fglgende klassifikationsforsgg:

- Vandindholdsbestemmelser pa samtlige praver.
- Kalkindhold (ikke kvantitativt).
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4. Resultater

Skema 1 - De trufne jord- og vandspejlsforhold

Boring Terreen  Vandspejl Fyld/Muld Smv. sand Moraenesand Meget fedt ler
Recent Glacial Glacial Glacial
nr. Kote Kote  Maegtighed Meegtighed Maegtighed Meegtighed
DVR90 [m] DVR90 [m] [m] [m] [m] [m]
B1 +28,0 - 0,50 2,60 0,90 -
B2 +30,1 +27,7 0,75 1,40 1,20 1,654
B3 +30,0 +28,3 1,05 - - 3,950
B4 +28,8 - 0,35 1,85 1,05 0,75¢
B5 +27,7 - 1,25 2,05 0,40 1,30
B6 +29,5 - 1,05 - - 3,95
B7 +27,3 - 0,80 3,200 - -
B8 +26,6 - 0,70 3,30 - -
J Truffet ved boringens bund.

Jordbundsforhold

Der treeffes steerkt varierende og komplicerede jordbundsforhold i de udfgrte boringer, med stedvise
forekomster af meget fedt ler.

@verst i alle boringerne traeffes muld-/fyldlag i meegtigheder pa mellem 0,35 og 1,25m. Der er tale om
sandede og muldede aflejringer. Fyldlagene vil kunne variere regellgst pga. tidligere gravearbejder og
eksisterende ledningsfaringer.

Herunder og til boringernes bund treeffes intakte istidsaflejringer.

| boringerne B1-B2, B4-B5 og B7-B8 underlejres muld-/fyldlagene af friktionsaflejringer, primaert i form af
smeltevandssand, men med enkelte indslag af moreenesand. | boringerne B1 og B7-B8 treeffes der hhv.
moraenesand og smeltevandssand ved boringernes bund.

Herunder og under muld-/fyldlagene i de gvrige boringer treeffes der meget fedt ler der fortseetter til
boringernes bund.

De meget fede lerlag (plastisk ler) optreeder med fglgende karakteristika:
- Det er truffet i form af omlejret tertieert ler i varierende sammensaetning.
- Leret optreeder med meget hgit naturligt vandindhold (malt op til 58 %).

- Leret er bedgmt som vaerende meget fedt (I, > 50 %) og er som falge heraf falsomt overfor
udtgrring m.v.

- Leret optraeder generelt med brokket struktur.

- Hvor leret treeffes terreenneert, treeffes der roddele.

Der skal henvises til bilagene for de detaljerede lagfalger, styrkemaessige egenskaber m.m.
Vandspejlsforhold

Ved gen-pejling pr. 2020-10-07 er der truffet frit vandspejl i 2 af de 8 boringer beliggende lige over 2m under
terraen.
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Der er tale om sekundeere arstids- og nedbgrsafhaengige magasiner, der ophobes over de lavpermeable
lerlag. Hvor der traeffes lommer” af moraene-/smeltevandssand vil vandspejlet kunne have mere
sammenhaengende karakter.

Supplerende pejling i de efterladte pejlergr tilrddes i forbindelse med supplerende undersggelser og forud for
gravearbejdets opstart.

5. Funderingsforhold og udfgrelse

Skema 2 — Overside baeredygtige lag (OSBL)

Boring Terreen Vandspejl OSBL OSBL
nr. Kote Kote Kote Under terreen
DVR90 [m] DVR90 [m] DVR90 [m] [m]

Bl +28,0 - +27,5 0,50
B2 +30,1 +27,7 +29,3 0,75
B3 +30,0 +28,3 +28,9 1,05
B4 +28,8 - +28,4 0,35
B5 +27,7 - +26,4 1,25
B6 +29,5 - +28,4 1,05
B7 +27,3 - +26,5 0,80
B8 +26,6 - +25,9 0,70

Funderingsmetode

Generelt skal der med overnaevnte jordbunds- og terraenforhold udvises agtpagivenhed i forbindelse med
funderingsprojektet. Dette skyldes varierende forekomst af meget fedt tertisert ler.

Overside beeredygtige lag (OBSL) er for byggeriet principielt fastsat til underside muld-/fyldlag, men i
omrader med meget fedt ler er det reelt den svindfrie/udtarringssikre funderingsdybde, der skal anvendes til
at fastlaegge det endelige funderingsprojekt.

Supplerende funderingsmaessige tiltag finder anvendelse. Beregninger i specielt
anvendelsesgraensetilstanden (deformationer) vil afggre hvilken funderingslagsning, der er den mest
hensigtsmeessige.

Neermere fastlaeggelse af de nuvaerende og fremtidige beplantningsforhold, i forhold til de aktuelle
bundforhold og det endelige byggeprojekt vil afgare hvilken funderingslgsning, der er den mest
hensigtsmeessige (dyb direkte fundering eller sandpudefundering).

Funderingen vurderes mest hensigtsmaessigt gennemfart som en sandpudefundering, hvor der
gennemfgres en udskiftning af muld- og fyldlag samt meget fede lerlag pa baggrund af konkretet
beregninger.

Gulve udlaegges som terreendaek pa den opbyggede sandpude/velafrettet sand.
Stabilitetsforholdene skal sikres savel under udfgrelse som i den permanente situation.
Derudover skal der i forbindelse med projekteringen tages hensyn til de miljgtekniske forhold.

Det fredede lindetrae kan medfare at en fundering pad sandpude ikke er mulig i dette omrade, hvorfor en
punkt-/peelefundering kan komme pa tale eller alternativ etablering af permanent spuns i kombination med
sandpudefunderingen.
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En evt. paelefundering vil skulle tilretteleegges pa baggrund af supplerende undersggelser, men det ma
forventes at der skal etableres hulrum under gulvene.

Der skal paregnes udfart supplerende undersggelser pa baggrund af et endeligt byggeprojekt.

Fundering pa meget fedt ler

Fundering pa meget fede lerlag giver erfaringsmaessigt anledning til revnedannelser i konstruktioner. Dette
skyldes typisk bevaegelser i jorden pa grund af eendringer i det fede lers vandindhold og at der ikke er taget
hensyn hertil ved byggeriets opfarelse.

AEndringerne i vandindholdet skyldes aendringer i lastforholdene, idet en merbelastning (bygninger,
opfyldning o.l.) kan give anledning til saetninger, mens der kan ske heevninger som fglge af eventuelle
aflastninger (keelder eller afgravning). Herudover kan bevoksning give anledning til variationer i lerets
vandindhold, hvorved der kan ske eller kan vaere sket en udtgrring.

Dette er relevant, da der er beplantninger teet ved det aktuelle byggefelt. En evt. faeldning af disse
beplantninger kan medfare, at leret kvaelder (heever sig). Derudover skal der tages hensyn til de blivende og
kommende beplantninger, der pa sigt vil kunne give anledning til seetninger som fglge af udtarring, hvis
funderingen ikke er indrettet herefter.

De typiske forholdsregler ved fundering pa fedt og meget fedt ler er for@get funderingsdybde, @get armering,
membraner under gulve, restriktioner vedrgrende lgvfeeldende bevoksning, jf. SBl-anvisning nr. 231 samt
BYG-ERFA blad nr. 940913 (vedlagt i uddrag som bilag C til denne rapport). Dette kan i det aktuelle projekt
ikke sta alene, hvis beplantningen naer det kommende byggeri ikke tilpasses funderingsprojektet eller hvis
projektet gnskes gennemfgrt inden udkvaelningen er overstaet.

En made at undga gener fra udtgrring grundet nuvaerende naertstdende bevoksning ville veere at
byggeprojektet, farst indledes 1-2 vintre efter feeldningen, saledes stegrstedelen af kvaeldningen er
tilendebragt. Dette vil formentlig ikke vaere muligt i det aktuelle tilfeelde.

Hvis projektet ikke kan afvente en feeldning og efterfglgende tid til udkveeldning, eller hvis en del af
bevoksningerne neer byggeriet er blivende, kan en udskiftning til svindfri dybde i omrader med beplantning
eller gget funderingsdybde og seerlige krav til gulvkonstruktionen (luft under gulv) komme pa tale, dette
geelder ligeledes ved byggeri med keelder. Funderingsdybden/udskiftningsniveauet bestemmes via
beregninger af svindfri funderingsdybde. Den svindfrie funderingsdybde kan fastlaegges ud fra dels Gl Info
4.8 rev. 1 (Svindfri funderingsdybde) samt opdateret Geo-standard. Sandpudefunderingen gennemfgres i
henhold til vedlagte bilag A.

Fastleeggelsen af den svindfrie funderingsdybde for de enkelte bygninger skal ske pa baggrund af konkrete
opmalinger af de eksisterende bevoksninger (type, hgjde og placering) samt naermere fastlaeggelse af de
fremtidige beplantninger og lerets plasticitetsindeks. | forbindelse med de supplerende undersggelser skal
plasticiteten af de meget fede lerlag bestemmes (plasticitetsbestemmelser).

| den aktuelle situation vil en sandpudefundering for den kommende bygning skulle ledsages af falgende
relevante tiltag:

- | omrader med meget fedt ler neer kommende kaeldergulvsniveau etableres en
sandpudebuffer til de meget fede lerlag. Maegtigheden af sandpudebufferen bestemmes

- Der afgraves fyldlag og intakte lagfalger til et niveau bestemt af ovenstaende og af
saetningsberegningerne. Det sikres ved prgvegravninger/skeerpet udgravningskontrol at der
overalt i byggefeltet opnés den forudsatte buffer til de meget fede lerlag. Kontrollen
gennemfgres med prgvegravninger jeevnt fordelt i byggefeltet.

- Der opbygges en sandpude og funderingen udfgres i frostsikker dybde heri.
Seetningsberegninger vil vise, om fundamenter og gulve skal sammenarmeres
(pladevirkning).
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- Sandpuden skal draenes.

- Fremtidig lavfeeldende bevoksning omkring byggefelterne begraenses saledes hgjden af
bevoksningen aldrig overstiger afstanden til bygningerne eller tilpasses udskiftningsniveauet.

Udfagrelsesforhold

Udover ovenstaende specielle forhold vedragrende fundering pa meget fedt ler, skal fglgende forhold
iagttages i forbindelse med udfgrelsen.

Udgravninger/stabilitet
Frie udgravninger skal gennemfares med faglgende udgravningsanlaeg (midlertidige, ubelastede, tarre
skraninger):

- | fyldlag skal der minimum udgraves med anleeg a = 1,0.

- | de intakte istidsaflejringer af smeltevandssand og moraeenesamd gennemfgres
udgravningerne (udgravninger/skraninger pa maksimalt 5m) som minimum med anleeg a =
0,8 (afhaengigt af udgravningens varighed jf. SBI-anvisning 231).

- Hvor der udgraves i meget fedt ler udgraves med minimum a = 2, helt til top af terreen.

- Ved belastede skraninger eller nzer eksisterende bygninger/bygveerker og vejanleeg ma der
indtil 2m fra konstruktionerne ikke udgraves under en greenseflade fra konstruktionens
funderingsniveau med anlaeg a = 3 og derefter med anleeg a = 1,5 (dog @get ved meget fedt
ler pa baggrund af stabilitetsanalyser). Der henvises i gvrigt til SBl-anvisning 231.

Evt. fremtidige frie skraninger anlaegges med min. anleeg 2 og sikres mod fremtidig erosion. Fremtidige frie
skraninger i meget fedt ler skal fastleegges ved stabilitetsanalyser og det kan veere en fordel med
afstivningskonstruktioner. De trufne meget fede lerarter er normalt farst stabile ved flade skraningsanleeg
svarende til a = 5 a 10. Skraningerne skal sikres mod fremtidig erosion.

Der skal etableres spuns-/afstivningskonstruktioner i de omrader hvor pladsforholdene ikke tillader frie
udgravninger. Omkring blivende beplantninger kan etablering af permanente spunskonstruktioner komme pa
tale.

Udfarelse, sandpudefundering

Forudsat at der veelges en sandpudelgsning anbefales det i gvrigt, at funderingsarbejderne gennemfares
efter fglgende overordnede fremgangsmade:

- Der indledes med en renovering af byggefeltet ved aframning af muld-/fyldlag ned til OSBL.
Humusfrie friktionsmaterialer fra tidligere anleegs- og byggearbejder kan henlaegges i depot
pa med henblik pa senere genanvendelse i belsegning m.v.

- Jordhandteringen gennemfgres iht. miljigforholdene.

- Der udgraves til endeligt niveau fastlagt pa baggrund af seetningsberegningerne/etablering
af buffer i omrader med meget fedt ler og den svindfrie funderingsdybde.

- Faerdsel p& udgravningsplanum skal undgas.

- Der ma aldrig opgraves/afrgmmes mere, end hvad der straks kan afdaekkes (med
velkomprimeret sandfyld).

- Udgravningerne gennemfgres under hensyntagen til stabilitetsforholdene jf. ovenstaende.
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- Gravearbejderne skal gennemfgres under sagkyndig geoteknisk udfgrelseskontrol, det skal
sikres ved prgvegravninger/handboringer at der ikke treeffes meget fedt ler neermere terraen
end forudsat i projektet.

- Der opbygges sandpude efter retningslinjerne pa vedlagte bilag A. Sandpuden komprimeres
til gennemsnitligt 98 % standard proctor (SP) malt med isotopsonde.

- Funderingerne kan derefter gennemfgares i naturligt niveau pa sandpuden, dog minimum
tilsvarende frostsikker dybde for ydervaegsfundamenter (min. 0,9m) under fremtidigt terraen.
Evt. spring i funderingsniveau gennemfgres ved fundamentsaftrapning med maksimale
vertikale spring pa 0,6m og en hzeldning pa 45 grader.

- Gulve udlaegges direkte som terraendaek pa den opbyggede sandpude.

- Arbejdet kan forventes udfgrt uden gener fra indtreengende grundvand, i det almindelig
lzensning af overfladevand skal paregnes specielt i nedbgrsrige perioder. Lokalt hvor der
treeffes sandlag der kan sta vandfyldte afhaengigt af nedbgrsforholdene, kan etablering af
pumpebrgnde komme pa tale for at temme disse lommer”.

Permanent tgrholdelse

I nedenstaende er der forelgbigt taget udgangspunkt i keelderlgst byggeri med gulvkoter omkring nuveerende
terreenniveau.

Dreening af savel bygninger som beleegningsarealer gennemfares iht. draeennormen DS436.

Efter normen kan de trufne jord- og grundvandsforhold fastleegges til dreenklasse 2 mod nord hvor der
treeffes lavpermeable lerlag. | det omfang gulvkoterne ikke fastlaegges til min. 0,3m over det omkringliggende
terreen anbefales det, at der etableres omfangsdreen for at sikre den permanente tgrholdelse af det
kapillarbrydende lag.

Mod syd og hvor der opbygges sandpude til stgrre dybde, kan dreenforholdene henfgres til draenklasse 1.

Naboforhold

Det skal papeges, at der udfgrelsesmaessigt skal tages vidtreekkende hensyn til naboforholdene, jf.
Byggelovens paragraf 12.

Relevante naboer skal varsles skriftligt (14 dage far) med angivelser om arbejdernes art og omfang, safremt
disse bliver pavirket af de kommende arbejder.

Spunsning, paeleramning og udgravningsarbejder kan medfgre skader pa& nzertliggende byggeri som falge af
rystelser, aendringer af stabilitetsforholdene o.l. Stabilitetsforholdene skal derfor sikres og der skal
gennemfgres vibrationsmalinger i ngdvendigt omfang og tegnes all-risk forsikring.

Fastleeggelse af relevante nabobygningers funderingsforhold til fastleeggelse af stabilitetsforholdene og
beregning af spuns, samt fotoregistrering af relevante naboejendomme og eks. bygveerker bgr gennemfares
inden arbejdets opstart.

Projektering

Med de aktuelle jordbundsforhold (tertigert meget fedt ler) skal et kommende byggeprojekt gennemfares i
geoteknisk kategori 3 jf. EC7. Der skal udfares supplerende geotekniske undersggelser pa baggrund af et
endeligt byggeprojekt, der ogsa i ngdvendigt omfang tilvejebringer parametre til deformationsberegninger,
spunsning eller paelefundering safremt dette bliver aktuelt. Undersggelserne skal gennemfares til et sddant
detaljeringsniveau, at projektet kan gennemfgres i geoteknisk kategori 3.

Forud for dette skal der gennemfgres en registrering af nuveerende beplantningsforhold samt fastleeggelse af
de fremtidige beplantningsforhold.
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Dimensioneringen af de geotekniske konstruktioner skal gennemfgres min. i konsekvensklasse CC2.
Geoteknisk dimensionering gennemfgres efter retningslinjerne i det danske anneks i EC7 (Nationalt anneks).

Evt. spunskonstruktioner omkring byggegruben dimensioneres for savel den midlertidige som den
permanente situation. Det skal sikres, at der ikke anvendes stgrre passive jordtryk pa forsiden af
spunsvaeggen end terraen- og udgravningsforholdene tillader det. Der kan ved dimensioneringen af
spunsvaeggen i den midlertidige situation anvendes a = 0,5.

Spunsen dimensioneres for vandtrykspavirkning pa bagsiden, da sekundsere magasiner kan ophobes over
de lavpermeable lag. Spunsen dimensioneres desuden under hensyntagen til evt. stigende terreen veek fra
spunstop samt for eventuelle yderligere belastninger. Safremt der anvendes en permanent
spunskonstruktion, skal det sikres at evt. deformationer af spunsen ikke giver anledning til uhensigtsmeessig
pavirkning af keelderkonstruktionen.

Jorddaekkede konstruktioner dimensioneres for hviletryk (SLS) samt jordtryksforggelse fra komprimering iht.
Gl Info 3.7 og 3.8. og aktivt jordtryk (BGT) med aktuelle belastninger.

Beregningerne gennemfgres i savel brudgraense- som anvendelsesgraensetilstanden (saetninger).

Til indledende dimensioneringen kan anvendes karakteristiske parametre som angivet i nedenstaende afsnit.

Parametre

De relevante jordparametre fremgar af bilagene samt af nedenstaende.

Skema 3 — Styrke- og deformationsparametre

Aflejring Rumveaegt Kohaesion Kohaesion Friktionsvinkel Konsolideringsmodul

Korttidstilstand Langtidstilstand  Langtidstilstand

yly' [KN/m?] cu [KN/m?] c' [kN/m? @’ [grader] Eoed [KN/m?]
Moreenesand/Sand  18/10-19/11 - - 36 30.000
Meget fedt ler 18/8-19/9 * 8-11/0** 18 4.000+150-cp***
Ca aflastningsspeendingen der regnes fra oversiden af de intakte istidsaflejringer.
* Se nedenstaende
*x ¢’ = 0 pa aktiv siden.
ook Dog maksimalt Eqeq = 50.000 kKN/m2.

For velkomprimeret sandfyld kan der anvendes en karakteristisk plan friktionsvinkel ¢pi.x = 37° 0g en
konsolideringsmodul Eoed = 30.000 kN/m2,

For det meget fede ler fastsaettes den karakteristiske udraenede forskydningsstyrke cuk ud fra falgende:

- Cuk = Civ for cv < 40 KN/m?
- Cuk = 40 KN/m2 for 40 < cw < 120 kN/m?2
- Cuk = 1/3-cw for cv > 120 kN/m?2

Dimensionsbestemmende parametre fastleegges pa baggrund af entydig viden om de eksakte
funderingsniveauer og udskiftningsniveauer ved sandpudefunderinger. Der skal tages hensyn til eventuelle
gennemlokningsproblematikker til dybereliggende svagere aflejringer (svage lerlag).

Ved fundering pa sandpude kontrolleres for gennemlokning til de underliggende lerlag. | omrader med meget
fedt ler tjekkes for gennemlokning til ler med en karakteristisk udreenet forskydningsstyrke cuk = 40 KN/m?2.

Skanderborgvej 15 « 8370 Hadsten « TIf.: 86982244 . Fax: 86982058 « info@4ap.dk -~ www.dap.dk « CVR-nr. 27627595
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Der udspecificeres gerne dimensioneringsparametre pa baggrund af det konkrete funderingsprojekt, hvor
funderingsniveauet ligger fast.

Fundamenterne armeres med langsgaende revnefordelende minimumsarmering i top og bund. Det
anbefales ligeledes med en armering af gulvkonstruktionen (minimumsarmering i begge retninger) samt evt.
sammenarmering af gulv og fundamenter afhaengigt af saetningsberegningerne.

6. Miljgforhold

Der er i forbindelse med bore- og laboratoriearbejdet ikke truffet visuelle tegn pa miljgfremmede stoffer.

Den aktuelle grund ligger indenfor Favrskov Kommunes omradeklassificering (omrade med krav om
analyser), hvorfor der skal udtages, miljgprgver forud for bortskaffelsen af jorden.

| forbindelse med borearbejdet er der udfgrt en indledende miljgteknisk screening af overjorden. For en
undersggelse heraf er der udtaget 1 blandeprgve over muld-/fyldlagene i boringerne (sgjleprgver).
Vurderingen er foretaget af boreformanden i marken, hvorfor der kan vaere mindre variationer.

De er efter udtagningen opbevaret i Rilsan-poser og redcap-glas og er umiddelbart efter udtagningen
overdraget Eurofins|VBM Laboratoriet A/S. Prgverne er analyseret for flg.:

- Tungmetaller: Bly, Cadmium, Kobber, Zink, Chrom og Nikkel.
- Kulbrinter.

- Tjeerestoffer (PAH).

Analyserne for indhold af kulbrinter er foretaget ved Reflab 1 GC/FID og PAH-komponenter ved Reflab4
GCI/MS.

Skema 4 — Udvalgte prgveparametre inkl. foreningskategori iht. BEK 1452.

Boring. Dybde Prgvemateriale Forurenings- Forurenings-
[m.u.t] kategori komponent
B1 0,0-0,5 FYLD: SAND 1 -
B2 0,0-0,8 FyLo: MuLD [ Nikkel
B3 0,0-1,0 FYLD: SAND & GRUS 1 -
B4 0,0-0,35 MULD 1 -
B5 0,0-0,9 FYLD: SAND 2 Benzo(a)pyren
B6 0,0-1,0  FYLD: SAND & MULD 1 -
B7 0,0-0,8 MULD 1 -
B8 0,0-0,7 MULD 1 -
1 Kategori 1-jord (ren)
2 Kategori 2-jord (lettere forurenet)
uk Udenfor kategori (steerkt forurenet)

Som det ses af skemaet, konstateres det, at den gvre fyldjord repraesenteret ved boring B2 klassificeres og

skal forventes bortskaffet som steerkt forurenet jord (udenfor kategori), som fglge af forhgjet indhold af nikkel.

Den gvre fyldjord repreesenteret ved boring B5 klassificeres og skal forventes bortskaffet som lettere
forurenet jord (kategori 2), som fglge af forhgjet indhold af benzo(a)pyren.

Den gvre muld-/fyldjord repreesenteret ved de resterende boringer klassificeres og kan forventes bortskaffet
som ren jord (kategori 1).
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Krav til jordhandtering kan have indflydelse pa projektets tidsplan og gkonomi og anbefales afklaret s&
hurtigt som muligt, og inden jordarbejderne pabegyndes.

Al jordflytning skal anmeldes til og godkendes af miljgmyndigheden Favrskov Kommune. Supplerende
pravetagning vil kunne finde anvendelse, alt efter de endelige jordmaengder, og for afgreensning af den
konstaterede forurening.

Evt. brokker skal frasorteres fylden forud for bortskaffelsen.

7. Kontrolundersggelser

Generelt skal der udfgres en omhyggelig kontrol af udgravninger m.m. til sikring af, at der funderes pa
aflejringer med de forudsatte styrker og egenskaber.

Kontrollen bgr som minimum omfatte verifikation af jordarternes alder og sammensaetning samt eventuelle
insitu forsgag til kontrol af aflejringernes styrkemaessige egenskaber.

| forbindelse med en evt. spunsning eller paeleramning skal der udfares vibrationsmalinger pa neertstaende
ejendomme til minimering af risikoen for bygningsbeskadigelser i forbindelse med arbejdet. Se afsnittet
naboforhold. Det anbefales at der forud for arbejdets opstart gennemfgres fotoregistrering af relevante
neertliggende nabobygninger samt risikovurdering pa baggrund af et endeligt funderingsprojekt.

Der henvises i gvrigt til EC7.

Ved indbygning af sandfyld (lagtykkelser > 0,6m) skal der gennemfgres en kontrol af
komprimeringen/lejringen.

4AP-Geoteknik star naturligvis til radighed for de videre arbejder i projektet og gennemfarer gerne:
supplerende undersggelser og vurderinger, udgravningskontrol, komprimeringskontrol, beregning af
geotekniske konstruktioner, supplerende jordklassifikation af overskudsjord for en korrekt jordhandtering.

8. Opbevaring af jordpraver

De optagne jordprgver opbevares i 14 dage fra d.d.
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I o
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4AP Geoteknik A/S Rapportnr.: AR-20-VL-01020610-01
Skanderborgvej 15 Batchnr.: EUAA59-20020610
8370 Hadsten Kundenr.: VL0000033
Att.: Kristian Lynge Rapportdato: 02.10.2020
Sagsnr.: 20455
Sagsnavn: Kirkevej 8, Hadsten
Provetype: Jord
Prgveudtagning:
Provetager: Rekvirenten
Modt. dato: 30.09.2020
Analyseperiode: 30.09.2020 - 02.10.2020
Lab prevenr: 02061001 02061002 02061003 02061004 02061005 Enhed DL Urel(%) ™
Provemaerke: B1 B4 B5 B6 B7
Provedybde m u.t.: 0,0-0,5 0,0-0,35 0,0-0,9 0,0-1,0 0,0-0,8
Torstof 95 96 94 93 95 % 1 10
DS/EN 15934:2012 A Gravimetrisk
Metaller
Bly (Pb) 26 57 43 47 47 mglkg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Cadmium (Cd) 0,058 0,086 0,060 0,099 0,075 mglkg ts. 0,02 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Chrom (Cr) 4,2 6,2 53 9,2 45 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kobber (Cu) 4,6 6,1 3,3 4.9 4.6 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Nikkel (Ni) 4.8 4.6 4,7 9,4 3,0 mg/kg ts. 0,5 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Zink (Zn) 15 27 21 18 21 mg/kg ts. 2 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kulbrinter
C6H6-C10 <2 <2 <2 <2 <2 mg/kg ts. 2 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C10-C15 <5 <5 <5 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C15-C20 <5 <5 <5 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C20-C35 <5 26 9,4 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C10-C20) # # # # # mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C6H6-C35) # 26 9,4 # # mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
PAH-forbindelser
Fluoranthen 0,016 0,067 1,8 0,017 0,049 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(b+j+k)fluoranthen 0,015 0,10 1,2 0,018 0,042 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(a)pyren <0,01 0,071 0,79 <0,01 0,023 mgkgts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Indeno(1,2,3-cd)pyren <0,01 0,055 0,43 < 0,01 0,011 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Dibenz(a,h)anthracen <0,01 0,012 0,11 <0,01 <0,01 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Sum af 7 PAH'er 0,031 0,31 4,4 0,035 0,12 mglkg ts.
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Klassificering iht. BEK nr 1452 1 1 2 1 1

Underleverandeor:

A: Underleverandgr (DS EN ISO/IEC 17025 DANAK 168)

Provningsresultaterne gaelder udelukkende for de(n) undersegte prove(r).
Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.

Side 1 af 3
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INDUSTRIVEJ 1
DK-9440 AABYBRO
TLF: +4598 21 32 00
FAX: +45 98 21 34 54

AABYBRO@EUROFINS.DK

4AP Geoteknik A/S Rapportnr.: AR-20-VL-01020610-01
Skanderborgvej 15 Batchnr.: EUAA59-20020610
8370 Hadsten Kundenr.: VL0000033
Att.: Kristian Lynge Rapportdato: 02.10.2020
Sagsnr.: 20455
Sagsnavn: Kirkevej 8, Hadsten
Provetype: Jord
Prgveudtagning:
Provetager: Rekvirenten
Modt. dato: 30.09.2020
Analyseperiode: 30.09.2020 - 02.10.2020
Lab pravenr: 02061006 Enhed DL Urel(%)™
Prevemaerke: B8
Prevedybde m u.t.: 0,0-0,7
Tarstof 93 % 1 10
DS/EN 15934:2012 A Gravimetrisk
Metaller
Bly (Pb) 23 mglkg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Cadmium (Cd) 0,12 mg/kg ts. 0,02 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Chrom (Cr) 7.1 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kobber (Cu) 9,4 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Nikkel (Ni) 4,8 mg/kg ts. 0,5 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Zink (Zn) 240 mg/kg ts. 2 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kulbrinter
C6H6-C10 <2 mg/kg ts. 2 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C10-C15 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C15-C20 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C20-C35 52 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C10-C20) # mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C6H6-C35) 52 mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
PAH-forbindelser
Fluoranthen 0,49 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(b+j+k)fluoranthen 0.39 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS ’
Benzo(a)pyren 0,23 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,13 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Dibenz(a,h)anthracen 0,029 ma/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Sum af 7 PAH'er 13 mg/kg ts.
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS ’
Klassificering iht. BEK nr 1452 1

Underleverandor:

A: Underleverandgr (DS EN ISO/IEC 17025 DANAK 168)

Batchkommentar:

Provningsresultaterne gaelder udelukkende for de(n) undersegte prove(r).
Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.

Side 2 af 3
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VBM Laboratoriet i%\m% = QAQN'SS\K FAX: +45 98 21 34 54
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4AP Geoteknik A/S Rapportnr.: AR-20-VL-01020610-01
Skanderborgvej 15 Batchnr.: EUAA59-20020610
8370 Hadsten Kundenr.: VL0000033
Att.: Kristian Lynge Rapportdato: 02.10.2020
Analyserapport
Sagsnr.: 20455
Sagsnavn: Kirkevej 8, Hadsten
Provetype: Jord
Prgveudtagning:
Provetager: Rekvirenten
Modt. dato: 30.09.2020
Analyseperiode: 30.09.2020 - 02.10.2020
Lab prevenr: 02061006 Enhed DL Urel(%)™
Provemaerke: B8
Prgvedybde m u.t.: 0,0-0,7

"Sum af 7 PAH'er": Fluoranthen, Benz(b+j+k)fluoranthen, Benz(a)pyren, Indeno(1,2,3)pyren og Dibenz(a,h)anthracen.
Ekstraktionstiden for Reflab 1 analyser er 12 timer.

| henhold til Reflab1:2010 foretages en kvalitativ tolkning af chromatogrammet med angivelse af olietyper for praver med et
kulbrinteindhold over 100 mg/kg TS.

Med mindre andet er angivet, er REFLAB 1 ekstraktionen lavet pa indsendte membranglas og REFLAB 4 ekstraktionen ud fra
indsendte pose.

Forureningskategori foretages iht. Bek.1452 af 07/12/2015 "Bekendtggrelse om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med
flytning af jord" for de parametre, der er specificeret i bekendtggrelsens tabel 3. Kulbrinter, benzen og nikkel er ikke omfattet af
bekendtggrelsens tabel 3, hvorfor kategorisering af disse vurderes af kommunalbestyrelsen. Séledes er kategoriseringen i denne
rapport kun vejledende. Kategoriseringen for kulbrinter, benzen og nikkel foretages iht. "Liste over kvalitetskriterier i relation til
forurenet jord"

02.10.2020

YN )
Marianne{ estergaard
Laborant

Tegnforklaring:

<:  mindre end *):  Ikke omfattet af akkrediteringen
> stgrre end i.p.: ikke pavist

#: ingen parametre er pavist i.m.: ikke malelig

DL: Detektionsgreense n):  udfert af underleverander

Urel (%): Ekspanderede relative maleusikkerhed med daekningsfaktor 2. For resultater pa detektionsgreenseniveau kan usikkerheden veere starre end oplyst pa rapporten.

Provningsresultaterne gaelder udelukkende for de(n) undersegte prove(r).
Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.

Side 3 af 3
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TEST Reg. nr. 179

INDUSTRIVEJ 1
DK-9440 AABYBRO
TLF: +4598 21 32 00
FAX: +45 98 21 34 54

AABYBRO@EUROFINS.DK

4AP Geoteknik A/S Rapportnr.: AR-20-VL-01020768-01
Skanderborgvej 15 Batchnr.: EUAA59-20020768
8370 Hadsten Kundenr.: VL0000033
Att.: Kristian Lynge Rapportdato: 05.10.2020
Sagsnr.: 20455
Sagsnavn: Kirkevej 8, Hadsten
Provetype: Jord
Prgveudtagning:
Provetager: Rekvirenten
Modt. dato: 01.10.2020
Analyseperiode: 01.10.2020 - 05.10.2020
Lab prevenr: 02076801 02076802 Enhed DL Urel(%) ™
Prevemaerke: B2 B3
Provedybde m u.t.: 0,0-0,8 0,0-1,0
Tarstof 92 89 % 1 10
DS/EN 15934:2012 A Gravimetrisk
Metaller
Bly (Pb) 13 37 mglkg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Cadmium (Cd) 2,7 0,076 mg/kg ts. 0,02 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Chrom (Cr) 10 13 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kobber (Cu) 13 24 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Nikkel (Ni) 34 13 mg/kg ts. 0,5 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Zink (Zn) 230 28 mg/kg ts. 2 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kulbrinter
C6H6-C10 <2 <2 mg/kg ts. 2 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C10-C15 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C15-C20 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C20-C35 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C10-C20) # # mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C6H6-C35) # # mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
PAH-forbindelser
Fluoranthen 0,16 <0,01 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(b+j+k)fluoranthen 0,17 <0,01 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(a)pyren 0,093 <0,01 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,056 <0,01 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Dibenz(a,h)anthracen 0,014 <0,01 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Sum af 7 PAH'er 0.49 # mg/kg ts.
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS ’
Klassificering iht. BEK nr 1452 UK 1

Underleverandeor:

A: Underleverandgr (DS EN ISO/IEC 17025 DANAK 168)

Batchkommentar:

Provningsresultaterne gaelder udelukkende for de(n) undersegte prove(r).
Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.

Side 1 af 2
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. PevRs: S TLF: +45 98 21 32 00
VBM Laboratoriet i%\m% = QAQN'SS\K FAX: +45 98 21 34 54
e AABYBRO@EUROFINS.DK
4AP Geoteknik A/S Rapportnr.: AR-20-VL-01020768-01
Skanderborgvej 15 Batchnr.: EUAA59-20020768
8370 Hadsten Kundenr.: VL0000033
Att.: Kristian Lynge Rapportdato: ~ 05.10.2020
Analyserapport
Sagsnr.: 20455
Sagsnavn: Kirkevej 8, Hadsten
Provetype: Jord
Prgveudtagning:
Provetager: Rekvirenten
Modt. dato: 01.10.2020
Analyseperiode: 01.10.2020 - 05.10.2020
Lab prevenr: 02076801 02076802 Enhed DL Urel(%) ®)
Provemaerke: B2 B3
Prgvedybde m u.t.: 0,0-0,8 0,0-1,0

"Sum af 7 PAH'er": Fluoranthen, Benz(b+j+k)fluoranthen, Benz(a)pyren, Indeno(1,2,3)pyren og Dibenz(a,h)anthracen.
Ekstraktionstiden for Reflab 1 analyser er 12 timer.

| henhold til Reflab1:2010 foretages en kvalitativ tolkning af chromatogrammet med angivelse af olietyper for praver med et
kulbrinteindhold over 100 mg/kg TS.

Med mindre andet er angivet, er REFLAB 1 ekstraktionen lavet pa indsendte membranglas og REFLAB 4 ekstraktionen ud fra
indsendte pose.

Forureningskategori foretages iht. Bek.1452 af 07/12/2015 "Bekendtggrelse om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med
flytning af jord" for de parametre, der er specificeret i bekendtggrelsens tabel 3. Kulbrinter, benzen og nikkel er ikke omfattet af
bekendtggrelsens tabel 3, hvorfor kategorisering af disse vurderes af kommunalbestyrelsen. Séledes er kategoriseringen i denne
rapport kun vejledende. Kategoriseringen for kulbrinter, benzen og nikkel foretages iht. "Liste over kvalitetskriterier i relation til
forurenet jord"

05.10.2020
Claus Ostergaard
Miljgtekniker/Ingeniar

Tegnforklaring:

<:  mindre end *):  Ikke omfattet af akkrediteringen
> stgrre end i.p.: ikke pavist

#: ingen parametre er pavist i.m.: ikke malelig

DL: Detektionsgreense n):  udfert af underleverander

Urel (%): Ekspanderede relative maleusikkerhed med daekningsfaktor 2. For resultater pa detektionsgreenseniveau kan usikkerheden veere starre end oplyst pa rapporten.

Provningsresultaterne gaelder udelukkende for de(n) undersegte prove(r).
Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.

Side 2 af 2
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VOSKIFTNING SNy

. Far udgravningen pabegyndes skal VSP saenkes
til mindst samme dybde under
udgravningsniveau som udgravningen fares
under det oprindelige VSP.

Faerdsel med gummihjulskeretejer pa afgrav-
ningsniveau ma ikke finde sted.

. Sandpuden opbygges i lag pa 30 cm og
komprimeres til min. 98% st. proctor malt med
Isotop-sonde.

. Sandmaterialet bar veere homogeniseret sand
(harpet sand) fx som bundsikringssand efter
DS/EN 13285:2018.

Dette vil medfare, at

en sandpude, hvor hgjden er 0,75 m eller
mere over VSP ofte vil veere kapillarbrydende
(jf. DS 436).

Skanderborgvej 15 = 8370 Hadsten « TIf.: 86982244

og det traditionelle 0,15 m singelslag kan
udelades.

sandet er forholdsvist nemt at udleegge og
komprimere.

Komprimeringskontrollen lettes betydeligt.

Sandpuden bgr kontrolleres med 3 a 5 isotop-
malinger pr. meter sandpude, dog mindst 5
isotopmalinger pr. 500 m? indbygget sand.

. Sandkvaliteten bgr ligeledes kontrolleres med
mindst 1 prgve pr. 500 m? indbygget sand.

Fax: 86982058 « info@4ap.dk = www.4ap.dk = CVR-nr. 27627595
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4AP-GEOTEKNIK A/S

2020-10-14 Sag nr. 20455

Bilag C - Princip for fede lerarter

Uddrag af BYG-ERFA erfaringsblad 940913 "Seetningsskader forarsaget af traeer”

Nybyggeri uden kzeldre pa fedt ler

(I, mellem 25 og 50%).
Y?iervaegsfundamenter skal fores mindst
1,2 m under terreen. De nederste ca. 0,3 m
stobes direkte mod intakt jord. Herover
stobes et fundament med 0,2% gennem-
gaende armering foroven og forneden (2 x
2 stk. 918 ribbestal i eksemplet). Afrem-
ningsfladen afdaekkes med en ekstra damp-
teet folie, og der skal laegges et omfangs-

dreen péa foden af fundamentet med forbin-
delse til det kapillarbrydende lag under
gulvene.

Det er vigtigt at tilretteleegge funderingsar-
bejderne, s& opblgdning og udterring af
leret undgés under savel fundamenter som
gulve.

Lovfeldende og visse arter stedsegron
bevoksning skal faeldes, inden dens hgjde
bliver lige s& stor — henholdsvis dobbelt s&
stor — som afstanden til bygningen.

Nybyggeri uden kzeldre pa meget fedt ler
(Ip storre end 50%).

1,5m

Yderveegsfundamenter skal feres mindst
1,5 m under terreen. De nederste ca. 0,3 m
stobes direkte mod intakt jord. Herover
stgbes et fundament med 0,2% gennem-
gaende armering foroven og forneden (2 x
3 stk. 818 ribbestal i eksemplet), som ar-
meres sammen med en armeret betonpla-
de. (For 120 mm plade T8 pr. 200 mm i
begge retninger midt i pladen). Aframnings-
fladen skal afdeekkes med en dampteet
folie. Der skal desuden laegges et omfangs-
draen pa foden af fundamentet med forbin-
delse til det kapillarbrydende lag under
gulvene.

Det er en forudseetning, at funderings-
arbejderne tilretteleegges, sa opblgdning og
udterring af leret undgads under savel fun-
damenter som gulve.

Lovfeldende og visse arter stedsegron
bevoksning skal faeldes, inden dens hgjde
overstiger 2/3 af afstanden — henholdsvis
den dobbelte afstand — til bygningen.

Beskyttelse mod kvaeldningsskader

En simpel men effektiv made til at imedega
skader pa nybyggeri, fordi fedt ler kveelder
efter en traefaeldning, er at udskyde byggeri-
et til kveeldningen er standset (dvs. som
minimum til det efterfalgende forar).

Fundamentsforsteerkning

Funderingen af udtgrringsskadede byg-
ninger kan bringes i orden ved en sektions-
vis understgbning af ydervaegsfundamen-
terne til svindfri funderingsdybde. Hvis
bevoksningen gnskes bibeholdt, vil det —
afhaengigt af lertype — kunne betyde, at
yderveegsfundamenter skulle fares op imod
2,5 -5 m under terreen.

Det vil derfor normalt veere mere hensigts-
meessigt i stedet at fore fundamenterne til
svindfri funderingsdybde fastlagt for en
lav bevoksning af graes, stauder o.lign. (0,9-
1,5 m under terreen som for nybyggeri) og
samtidig feelde al lgvfaeldende og stedse-
gren bevoksning, hvis hgjde overstiger 2/3
af afstanden — henholdsvis den dobbelte
afstand — til bygningen.

Skanderborgvej 15 « 8370 Hadsten « TIf.: 86982244 . Fax: 86982058 « info@4ap.dk

CVR-nr. 27627595
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4AP- GEOTEKNIK A/S 2020-10-14 Sag nr. 20455
4AP-Standard — Signaturer & definitioner
JORDARTSSIGNATURER: dgf-Bulletin 1 (kan kombineres)
O0~Q00 0
Q
G208 STEN LER MULD P skaler
0o ¢ 20mm U U
[0 0o o0 0 T
OOQOO%OOO 1 a9 @
sjo“fggi GRUS FYLD L 1 1| TeRv OO 9|  MORAENELER
0509358 2mm 1 D OO (sandet, stenet, leret)
1 g G o
SAND KALK L 1 TORVEDYND YO MORANESAND
\L 7 6 P .
0,06mm 1 od 70 (sandet, stenet, siltet)
yss R Note: | morzenejordarter mé der
s SILT BETON haURahe GYTJE forventes varierende indhold af
77770 0,02mm T sten og blokke.

BOREPROFIL
SIGNATURER PA SITUATIONSPLAN:
%E Forsegsresultater iz % §
o= SR 6)-  Geoteknisk boring med praveoptagning
B
0,00 m
- T2 ™ Terreen E} Gravning med prgveoptagning
Bentonitprop G
F - Laggraense
1 RETDAT -1 E‘. 2—— Stor omrart preve + Rammesondering
it Vandspejl med pejledato R
=T N—4 Omrort prove
: * Intakt prove + Drejesondering
] Pejlerar
: Filter
3 -3
GEOLOGISKE FORKORTELSER:
Aflejring: Alder: Forkortelser:
O = Overjord Re = Recent f = fintkornet
Fy = Fyld Pg = Postglacial m = mellemkornet
Ma = Marin aflejring Sg = Senglacial gr =  groftkornet
Fe = Ferskvandsaflejring Gec = Glacial kf = kalkfrit
Ne = Nedskylsaflejring lg = Interglacial kh = kalkholdigt
Sk =  Skredjord Is = Interstadial
FI = Flydejord Te = Terticer
Vi = Vindaflejring Da = Danien
Sm = Smeltevandsaflejring
Gl = Gletcheraflejring
DEFINITIONER:
Vingestyrke (kN/m?) cv = Den udraenede forskydningsstyrke malt ved vingeforsgg i intakt jord
Vingestyrke (kN/m?) cvr = Den udraenede forskydningsstyrke malt ved vingeforsgg i omrart jord (10 x 3609)
Vandindhold W = Vandveaegten i procent af tarstofvaegten
Glodetab Gl = Jordens veegttab ved opvarmning til 1000°C
Sonderingsmodstand D = Antal halve omdrejninger pr. 20 cm nedtraengning for spidsbor med 100 kg. belastning
Rumveegt (kN/mB) Y Forholdet mellem totalveegt og totalvolumen

Rammesondering (LRS 5) L Antal slag pr. 20 cm nedtreengning

Skanderborgvej 15 « 8370 Hadsten = TIf.: 86982244 . Fax: 86982058 » info@4ap.dk = www.4ap.dk = CVR-nr. 27627595



Lokalplan nr. 401
Etageboliger pa Kirkevej i
Hadsten

og tillzeg nr. 16 til Kommuneplan 2017-29

'G Favrskov
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastlaegger et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Lov om planlaegning kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaeng i plan-
leegningen.

For at give alle mulighed for at
fremseette indsigelser, bemaerknin-
ger og andringsforslag skal Byradet
offentliggare et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt i
mindst otte uger. Bemaerkningerne
skal indga i Byradets videre overve-
jelser, men det er alene Byradet der
afgaer, om og hvornar lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse
bliver lokalplanen indberettet til
PlansystemDK.

En lokalplan omfatter to hoveddele
- forst "Redeggrelse” og derneest
"Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser, som tinglyses pa den
enkelte ejendom samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understgttes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaeg-
ning. Som indledning til bestem-
melser og redeggrelse gives en kort
preesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.

Denne lokalplan er udarbejdet af Favr-
skov Kommune, Plan, Teknik- og Miljg

September 2020
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Lokalplanomradet ligger centralt i Hadsten nord for Kirkevej, der er en gennemgaende vej (gst/vest) i Had-
sten. Syd for lokalplanomradet ligger Sct. Pauls Kirke og kirkegarden. Mod nord, vest og @st er lokalplan-
omradet omgivet af et boligomrade, der preeges af eeldre villaer i 1% - 2% etager.

De lyse linjer pa kortet viser 1 meter koter og viser det kupperede terreen i omradet.
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Realskolen blev opfart i 1911 og senere
tilfgjet en tilbygning.

Naboejendommen Kirkevej 6 er en mar-
kant beboelsesejendom pa 2v2 etage
med hgj keelder.

Det store lindetree skal bevares i den
efterfglgende disponering af lokalpklan-
omradet.

IR & e T
Lokalplanomradet set mod syd. Det be-
varingsveerdige lindetrae ses til venstre i
billedet. Der er etableret en trampesti fra
Dr. Larsens Vej pa langs af grunden til
Kirkevej.

REDEGOQRELSE

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter to nabomatrikler med adresse pa Kirkevej 8 og
Bregnevej 9 i Hadsten. Matriklen pa Kirkevej 8 omfatter en del af vejarealet
pa ca. 230 m2 Lokalplanradet har et areal pa ca. 5.450 m?, hvori vejarealet
ikke indgar.

Lokalplanomradet ligger centralt i Hadsten nord for Kirkevej, der er en gen-
nemgaende vej (gst/vest) i Hadsten. Syd for lokalplanomradet ligger Sct.
Pauls Kirke og kirkegarden. Mod nord, vest og @st er lokalplanomradet om-
givet af et boligomrade, der praeges af eeldre villaer i 1'% - 2% etager. Nabo-
ejendommen Kirkevej 6 - Villa EOS opfert i 1915, der i mange ar fungerede
som lzegebolig, er en markant beboelsesejendom pa 2% etage med hgj
keelder. st for Kirkevej 6 findes flere velbevarede murmestervillaer.

| lokalplanomradet har der tidligere ligget en realskole, der var en hgj og
markant bygning i Hadsten.

Realskolen, der nedbraendte i 2013, har senest huset Hadsten Ungdomsklub.
Siden branden har lokalplanomradet henligget som et grgnt areal. | omradet
ligger en legeplads som en remenisens fra realskolen.

Pa den sydligste del af grunden er en asfalt belagt parkeringsplads med
plads til ca. 20 biler bevaret.

Bevaringsveerdigt lindetrae

| lokalplanomradets nordgstlige del star et lindetrae, der vurderes at veere be-
varingsveerdigt. Det betyder, at treeet skal bevares og indga i den fremtidige
disponering af lokalplanomradet som et rumskabende og karaktergivende
element.

Lindetraeet er mere end 100 ar gammelt og omtrent 20 meter hgijt. Treeet
forventes at have en restlevetid pa 30-50 ar.

Pa tidspunkt for lokalplanens udarbejdelse vurderes traeet at vaere sundt.
Der er ikke tegn pa skader, insektangreb, svampe eller lignende. Der er dgde
grene i kronen, hvilket er forventet ved et tree i den alder. Treeet har en ho-
vedstamme som forgrener sig til fire tveger. Tveger kan give starre risiko for
kneek, men der er ikke synlig tegn pa risiko ved lindetraeet.

Traeets biofysiske funktion bidrager i stor grad til CO2-optag, luftkvalitet og
lokal klimaregulering med skygge og fordampning. Treeet har ogsa en stot-
tende funktion som habitat for flora og fauna.

Treeet er placeret som et soliteert trae i et grent omrade og er synligt til gleede
for naboer og trafikanter pa Dr. Larsens Vej. Traeets placering vurderes ikke
at genere udsyn fra naboejendommene.

Ved opfarelse af bebyggelse og anlaeg af fast beleegning skal et areal sva-
rende til minimum omkredsen pa traeets krone beskyttes mod kgrsel og alle
former for anlaegsarbejder samt efterfglgende friholdes for belaegning.

| lokalplanomradet findes desuden flere store treeer, bl.a. en raekke kastanje-
treeer langs Dr. Larsens Vej. De vurderes dog ikke at veere bevaringsveerdi-
ge, da de pa tidspunkt for lokalplanens udarbejdelse vurderes at vaere i darlig
vaekstmaessig stand og deres levetid vurderes at veere begraenset.
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Sct. Pauls Kirke ligger syd for lokalplan-
omradet.

Lokalplanomréadet henligger ved lokal-
planens udarbejdelse som et grant
ubebygget omréde.

Den eksisterende stiadgang fra Dr.
Larsens Vej. Terreenspringet pa godt 0,5
meter optages i en stattemur

Den eksisterende legeplads i lokalplan-
omradets vestlige del.

Sct. Pauls Kirke

Syd for lokalplanomradet ligger Sct. Pauls Kirke. Kirken er omgivet af by-
maessig bebyggelse og er ikke omfattet af en kirkebyggelinje. Der er ikke
registreret kirkefredning eller kirkeindsigt omkring kirken.

Hgjden pa kirketarnet er ca. 17,50 meter til underkant af kuplen. Kirketarnets
samlede hgjde er ifglge bygningstegningerne 20,76 meter.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Baggrunden for lokalplanen er Byradets gnske om at give mulighed for at
udnytte lokalplanomradet til etageboligbebyggelse i form af to punkthuse.

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for en forteetning og tilfere
nye boligformer i midtbyen i overensstemmelse med Hadsten midtbyplan
som Byradet vedtog 24. september 2019.

Formalet med lokalplanen er endvidere at fastlaegge placering, omfang og
udformning af ny bebyggelse og at sikre, at bebyggelse gennem udformning
og materialevalg tilpasses det omkringliggende omrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Hadsten midtbyplan, der udpeger
konkrete byggemuligheder, hvor der kan ske en forteetning i Hadsten midtby.
Ny bebyggelse vil bidrage til Byradets gnske om at skabe en boligmaessig
diversitet, der kan imgdekomme forskellige boligbehov i midtbyen.

Lokalplanomradet forbliver i byzone.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen abner mulighed for at opfare etageboliger i form af to punkthuse,
der skal placeres inden for de udlagte byggefelter. Punkthusene kan dispone-
res forskelligt, og antallet af lejligheder pa hver etage kan variere.
Lokalplanens bestemmelser om placering og ydre fremtraeden, sikrer et har-
monisk og arkitektonisk sammenhaengende omrade.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at intet punkt af byggeriet ma
overstige koten pa underkant af kirketarnets kuppel i det sydlige byggefelt.
Underkanten af kirketarnets kuppel ligger ca. i kote 41.

| det nordligste byggefelt, som ligger tilbagetrukket fra Kirkevej og kirken, ma
byggeriets hgjde dog @ges, saledes at intet punkt af byggeriet ma overstige
kote 42,5 hvilket er lavere end overkanten pa kirketarnets kuppel.

Hvilket svarer til fire etager, hvis byggehgjden udnyttes maksimailt.

Lokalplanen indeholder ligeledes bestemmelser om, at der skal udlaegges en
gennemgaende sti mellem Kirkevej og Dr. Larsens Vej pa grundens centrale
del. 1 tilknytning til stien skal der udleegges et sammenhaengende grent fri-

areal pa minimum 550 m?, som kan anvendes som friareal for offentligheden.

Vejadgang fra Kirkevej og Bregnevej fastlaegges, og der fastsaettes en be-
stemmelse om, at der skal anleegges etableres mindst 1,5 parkeringsplads
pr. bolig.

Den eksisterende vejadgang til boligen pa Kirkevej 10, skal opretholdes.

o Redeggarelse
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Kortbilag der viser beliggenheden af de
internationale naturbeskyttelsesomrader.

NY BEBYGGELSE OG NAROMRADET

| den tilhgrende miljgvurdering (bilag 5) er pavirkningen af omgivelserne/nzer-
omrader vurderet ved hjeelp af principielle snit og skyggediagrammer, hvor
der redeggares for den forventede skyggepavirkning i forhold til de omkringlig-
gende boliger og bevarelsen af Sct. Pauls Kirke som en markant bygning pa
Kirkevej og et vartegn i Hadsten.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 1.0F.4 i Kommuneplan 2017-29, der
udlaegger omradet til offentligt omrade, som kan anvendes til bgrneinstitutio-
ner og lignende samt servicefunktioner, fortrinsvis med regional betydning
som gymnasium, teknisk skole, handelsskole og institutioner pa det sociale-
og sundhedsmeessige omrade.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammen, hvorfor
lokalplanen fglges af et kommuneplantilleeg. Med tilleegget udlaegges et nyt
rammeomrade til boligformal, 1.BO.30, hvor der gives mulighed for at opfgre
boliger i 5 etager og 16 meters hgjde og en bebyggelsesprocent pa 80. Sam-
tidig aflyses rammeomrade 1.0F.4.

Anden planlagning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i Omrade med Drikkevandsinteresser (OD) og uden
for indvindingsoplandet til Hadsten Vandveerk. | dette omrade er grundvandet
pa nuvaerende tidspunkt ikke en prioriteret drikkevandsressource.

Natur og landskab
Der findes ingen beskyttede naturomrader inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens bygge- og
beskyttelseslinjer, og der findes ikke fredede omrader, beskyttede sten- og
jorddiger eller fredede fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen er ikke omfattet af retningslinjer vedrgrende naturbeskyttelse i
Kommuneplan 2017-29.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

| folge bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 skal Favrskov Kom-
mune foretage en vurdering af lokalplanens eventuelle indvirkning pa en
raekke internationale naturbeskyttelsesomrader samt visse beskyttede arter
og deres levesteder.

Lokalplanomradet ligger udenfor internationale naturbeskyttelsesomrader.
Afstanden fra lokalplanomradet til neermeste internationale naturbeskyttel-
sesomrade, habitatomrade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov vurderes at
veere ca. 6,5 km. En eventuel pavirkning af de arter og naturtyper, der indgar
i udpegningsgrundlaget for det internationale naturbeskyttelsesomrade vur-
deres, at vaere uvaesentlig eller af underordnet betydning pga. afstanden til
det naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade.

Generel beskyttelse af visse arter

Kommunen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og har ikke
kendskab til forekomster af de seerligt beskyttede arter, der er optaget pa ha-
bitatdirektivets bilag IV inden for lokalplanomradet. Der er heller ikke fundet
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llllll Lokalplangranse Bypgefelt

e Fellesiedning

Der er registreret en feellesledning, der
lgber mellem Dr. Larsens Vej og Kirkevej
pa langs af lokalplanomradet.

potentielle levesteder, yngle- eller rasteomrader for disse arter. Pa baggrund
heraf vurderes det, at projektet ikke far nogen indvirkning pa beskyttelsen af
visse arter og deres levesteder, yngle- eller rasteomrader.

Galdende lokalplaner, byplanvedtagter mv.

Lokalplanomradet er omfattet af "Lokalplan nr. 02.16 Kirkevej 6-8 i Hadsten
- Boliger og offentlige formal”.

"Lokalplan nr. 02.16 Kirkevej 6-8 i Hadsten - Boliger og offentlige formal”.
aflyses delvist, nar lokalplanen vedtages endeligt.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Hadsten Vandvaerk.

Kloakforsyning

Lokalplanomradet ligger i et kloakopland (HADO2), der er feelleskloakeret.
For nuvaerende afledes bade spildevand og regnvand derfor til Hadsten Ren-
seanlaeg. Pa sigt ma det forventes, at omradet skal separatkloakeres.

Vandlgbene ved Hadsten er hydraulisk overbelastede, blandt andet som
folge af udledning af uforsinket overfladevand. Der er kun begraenset mulig-
hed for etablering af flere forsinkelsesbassiner, hvilket forventes at vanskelig-
gare separering af bl.a. kloakopland HADO2.

Der gives derfor mulighed for etablering af et underjordisk regnvandsbassin
inden for det pa kortbilag 2 med blat viste omrade. Et eventuelt bassin skal
etableres af spildevandsforsyningsselskabet efter ansagning om tilslutnings-
tilladelse hos Favrskov Kommune.

| Favrskov Kommunes gaeldende spildevandsplan 2013 er der regnet med en
befeestelsesgrad pa 40 % i kloakopland HADO2. | lokalplanomréadet er

der ved planens udarbejdelse en befeestelsesgrad pa ca. 13%, idet der kun
er en parkeringsplads med asfaltbelaegning og to skure i lokalplanomradet.

For at begraense den fremtidige belastning pa vandigbene og kloaksystemet

indeholder lokalplanen en bestemmelse om, at der hgjest ma ledes regnvand
til aflabssystemet svarende til uforsinket afledning fra 40 % af grundens areal
inkl. parkeringspladser.

Hvis omradet gnskes yderligere befaestet, kan kravet overholdes ved fx
nedsivning eller forsinkelse af regnvand pa egen grund efter ansggning om
tilladelse fra Favrskov Kommune og under ngdvendig hensyntagen til grund-
vandsinteresser.

Det underjordiske regnvandsbassin kan ikke anvendes til forsinkelse af
denne ekstra maengde regnvand fra grunden. Der kan etableres parkerings-
pladser oven pa bassinet.

Det er i henhold til en tinglyst deklaration ikke tilladt at bygge oven pa spilde-
vandsforsyningsselskabets kloakledning, som Igber mellem Dr. Larsens Vej
og Kirkevej. Alle omkostninger til omleegning af ledningen inkl. a2endring af
tinglysning afholdes af ejendommens ejer.

Varmeforsyning
| lokalplanomradet er der mulighed for fijernvarmeforsyning fra Hadsten Var-
mevaerk. Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

o Redeggarelse
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Elvarme kan ikke tillades i henhold til "Cirkulaere om forbud efter varmefor-
syningsloven mod etablering af el-opvarmning af ny bebyggelse beliggende i
kollektive forsyningsomrader”. Handhaevelsen af dette cirkulaere sker i forbin-
delse med byggetilladelsen.

Serviceforsyning

Lokalplanomradet hgrer under skoledistriktet Hadsten Skole.

Der ligger flere barneinstitutioner i kort afstand fra lokalplanomradet, bl.a.
Barnehuset Ellemose. De naermeste indkgbsmuligheder findes i Hadsten
Midtby, hvor lokalplanomradet er placeret.

Jordforurening
| lokalplanomradet er der pr. 9 januar 2020 ingen arealer, der er kortlagt i
henhold til jordforureningsloven.

Lokalplanomradet er del af den zeldre bykerne i Hadsten og er omfattet af
omradeklassificeringen som lettere forurenet areal. Jorden i omradet kan
derfor ikke regnes som ren jord. Flytning af jord i eller fra omradet skal derfor
forhandsanmeldes til Favrskov Kommunes miljgafdeling.

For arealer i projektomradet aendrer anvendelse til bolig, skal ejer/bruger
sikre, at de gverste 50 cm jordlag er uforurenede eller alternativt, at der er
etableret en varig fast beleegning, der afskaerer direkte kontakt med jorden.
Anvendelse af eksisterende jord fra omradet skal dokumenteres ren fgr ud-
leegning som gverste jordlag. Ligeledes skal ejer/bruger kunne dokumentere,
at evt. tilfert jord andetsteds fra er ren.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder inden for lokalplan-
omradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens miljgafdeling
kontaktes og arbejdet standses.

Museumsloven

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden forudgaende
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Museumsloven.
Omradet vil ikke vaere undersggt af museumsmyndighederne inden lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af lokalplanomradet med
det formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er
omfattet af Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner, bygnings-

grupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumen-
ter og den sammenheeng, hvori disse spor er anbragt (jf. Museumslovens §

27 stk. 1).

Moesgaard Museum anser det ikke for ngdvendigt at foretage arkaeologiske
undersagelser forud for anlaegsarbejder.

Skulle der mod forventning dukke et enestaende arkeeologisk materiale op i
forbindelse med evt. kommende gravearbejde, fx en grav, der kan ligge helt
isoleret fra det gvrige fundmateriale, skal Moesgaard Museum underrettes.

Museet vil da inden for to uger foretage de ngdvendige undersggelser. Udgif-
terne til en evt. udgravning deekkes af Slots- og Kulturstyrelsen (jf. Museums-
loven § 27 stk. 5:2).
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Trafik og trafikstgj

Stgj fra vejtrafik

Det skal sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende graenseveerdier for “Stgj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4/2007).

Vejbyggelinje
Der er 25. august 1970 tinglyst en byggelinje pa 10 meter + hgjdetilleeg fra
vejmidte af Kirkevej. Vejbyggelinjen skal respekteres.

Miljgvurdering

Som felge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kom-
mune- og lokalplaner og kommuneplantillaeg, der kan fa vaesentlig indvirkning
pa miljget, miljgvurderes.

Som felge af en screening af lokalplanen og kommuneplantilleegget, efter
lovens § 8, bilag 3, er der udarbejdet en egentlig miljgvurdering til belysning
af de miljgmaessige konsekvenser af lokalplanens og kommuneplantilleeggets
gennemfgrelse.

Miljgrapporten er udarbejdet parallelt med lokalplanforslaget og kommune-

plantillzegget og i miljgrapporten lzegges der vaegt pa felgende tema:

»  Pavirkning af omgivelserne/naesromradet for sa vidt angar skyggekast,
ndret udsigt og mulige indbliksgener.

I miljgrapporten redegares for planens pavirkning af ovennasvnte forhold.
Neervaerende lokalplan tager hgjde for de temaer, der er vurderet i miljgrap-
porten.

SERVITUTTER
Servitutredegarelse se bilag 4.

EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGORELSE AF EN LOKALPLAN
Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingel-
ser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedteegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspro-
priation.

» Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det
projekt, der gnskes gennemfgart.

»  Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokal-
planen.

* Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

»  Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til
fordel for en privat akter er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i
ovrigt tiener almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skeer-
pet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

»  Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende

o Redeggarelse
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midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

» Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering
af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for
den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt
forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspro-
priationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma séledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en
lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Det indebeerer bl.a.:

* At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropria-
tion inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

+ At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

* At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt,
og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

* At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag
over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med
forbehold for ekspropriationens fremme,

+ Atejere mfl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

* At kommunalbestyrelsen som hovedregel ferst efter udlgbet af fristen pa
fire uger efter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropria-
tion, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslut-
ningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m fl.,

* Atejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspro-
priationsbeslutningen, og

+ At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseettes ved
taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal ind-
bringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen — senest fire uger efter endelig afgarelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspro-
priation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter
vejloven, 2015.
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Ad 3.2.

Her teenkes der pa erhverv af typen
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende erhverv
samt dagpleje og lignende.

FAVRSKOV KOMMUNE,
LOKALPLAN NR. 401

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018 fastlaegges her-
med faglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

11
Formalet med lokalplanen er:

- at fastleegge omradets anvendelse til boligformal,
- at fastleegge bebyggelsens placering, omfang og udformning,

- at sikre, at byggeriet gennem udformning og materialevalg tilpasses det
omkringliggende omrade,

- at fastleegge de feelles friarealer for omradet, og give retningslinjer for
indretningen af disse.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen omfatter ejendommene matr.nr. 3aq og del af 3p begge
Vinterslev By, Hadsten samt alle parceller der efter 18. november 2019
udstykkes herfra og som bergres af lokalplanen.

2.2
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2.

2.3
Lokalplanen er beliggende i byzone og skal forblive som sadan.

OMRADETS ANVENDELSE

31
Lokalplanomradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af etageboli-
ger med tilhgrende grgnne feelles friarealer og parkering, sti mv.

3.2
Indenfor lokalplanomradet kan der drives sadanne former for erhvery,
som almindeligvis kan udfgres i forbindelse med en bolig.

Det er en forudsaetning at:

- virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende
ejendom,

- virksomheden efter Favrskov Kommunes skan drives pa en

sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

- virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende,
- virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke

o Bestemmelser
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kan imgdekommes pa ejendommen, og

- virksomheden ikke omfatter detailhandel, herunder salg af
dagligvarer og udvalgsvarer.

3.3

Inden for omradet ma der endvidere opfgres mindre anleeg til omradets
tekniske forsyning.

@ UDSTYKNING

41

Der ma ske matrikulaer aendringer i lokalplanomradet.
Ad 4.2
Et teknisk anlaeg kan fx veere et regn- 4.2

vandsbassin, der udstykkes som en

selvstzendig matrikel, Der kan ske udstykning af tekniske anlaeg.

@ VEJE, STIER OG PARKERING

51
Den eksisterende vejadgang fra Kirkevej ma som udgangspunkt opret-
holdes i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2
Der ma etableres vejadgang til den nordlige del af grunden fra Bregnevej
i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.3
Vejadgangen til Kirkevej 10 skal opretholdes og en eventuel omlaegning
skal aftales med de vejberettigede.

5.4
Der skal pa grundens centrale del udlazegges en gennemgaende sti mel-
lem Kirkevej og Dr. Larsens Vej, sti a-a.

I tilknytning til sti a-a skal der udlaegges et sammenheengende gragnt
friareal p& minimum 550 m?, som kan anvendes som friareal for offentlig-
heden.

Sti a-a og det grgnne friareal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.5
Nye og eksisterende vejadgange og sti a-a skal godkendes af Favrskov
Kommune.

5.6
Der skal anlaegges minimum 1,5 parkeringsplads pr. bolig. Parkerings-
pladserne ma anlaegges i keelder og/eller pa terraen.

Ad 5.7 5.7
Definition af totalveegt. Den tilladte veegt Parkering af kgretgjer med en totalveegt over 3.500 kg er ikke tilladt.
der er angivet pa karetgjet. Af- og palaesning er tilladt.
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Ad 6.3

Hvis omradet gnskes yderligere befae-
stet, kan kravet om afledning fra maksi-
malt 40 % af grundens areal overholdes
ved fx nedsivning eller forsinkelse af
regnvand pa egen grund efter ansggning
om tilladelse fra Favrskov Kommune og
under ngdvendig hensyntagen til grund-
vandsinteresser.

@ TEKNISKE ANLAEG

6.1
Alle former for data- og el-ledninger, herunder til vej og stibelysning skal
fremferes som jordkabler.

6.2
Omradets tekniske forsyning sker pa de til enhver tid geeldende leve-
ringsbetingelser fra de pagaeldende selskaber.

6.3

Spildevand og regnvand skal tilsluttes Favrskov Spildevands kloakanlaeg
i henhold til Favrskov Kommunes spildevandsplan. Der ma hgjest ledes
regnvand til aflabssystemet svarende til uforsinket afledning fra 40 % af
grundens areal.

Regnvandsbassin nzevnt i § 6.4 kan ikke anvendes til forsinkelse af den
ekstra vandmangde, der overstiger uforsinket afledning fra 40 % af grun-
dens areal.

6.4

Der udlzegges areal til et underjordisk regnvandsbassin med en placering
i princippet som vist pa kortbilag 2. Et eventuelt bassin skal etableres af
spildevandsforsyningsselskabet efter ansggning om tilslutningstilladelse
hos Favrskov Kommune. Der ma anleegges fx parkeringspladser oven pa
bassinet.

6.5
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opsaettes udendars antenner.
Dog ma eventuelle paraboler anbringes max. 1 meter over terraen.

6.6
Der ma ikke etableres tagvindmgller eller minimgller.

6.7
Der kan etableres anleeg til indvinding af solenergi pa bebyggelsen, jf. §
8.4.

6.8
Vej -og stibelysning skal udfgres i overensstemmelse med Favrskov
Kommunes belysningsplan.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

71
Boligbebyggelsen skal opfares inden for de pa kortbilag 2 viste byggefel-
ter.

7.2
Boligbebyggelsen ma ikke overstige de pa kortbilag 2 angivne etagean-
tal. Etageantallet er inkl. et eventuelt parkeringsdaek i stueplan.

7.3
Facaderne pa den fjerde etage skal treekkes minimum 1,5 meter tilbage i
forhold til de gvrige facader.

o Bestemmelser
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Ad 7.10

Der er 25. august 1970 tinglyst en byg-
gelinje pa 10 meter + hgjdetillaeg fra
vejmidte af Kirkevej. Vejbyggelinjen skal
respekteres.

74
Bygningshgjden ma ikke overstige den pa kortbilag 2 angivhe maksimal
tagkote (DVR90).

Hgjden pa trappe- og elevatortarne, ma ikke overskride den angivne
maksimale tagkote med mere end 1 meter.

Over den maksimal tagkote, ma der pa tage alene etableres vejrstatio-
ner til styring af bebyggelsens indeklima, ventilationshaetter og lignende
afkast under forudsaetning af, at de integreres i tagfladernes udformning
og indgar i den enkelte bygnings arkitektoniske formsprog.

7.5

Opfares bebyggelsen med fladt tag ma der ikke veere tagudhaeng. Der
ma dog etableres solafskaermning i form af pergola eller lignende pa 1/4
af den samlede tagkant.

7.6

Ved boligbebyggelse, der opfares inden for de angivne byggefelter, tree-
der byggelovgivningens almindelige hgjde- og afstandsbestemmelser i
forhold til skel ud af kraft.

1.7
Forinden en byggetilladelse kan udstedes, skal der foreligge en god-
kendt terreenreguleringsplan for bebyggede og ubebyggede arealer.

7.8
De feelles friarealer, arealer til vej og stiudleeg mv. indgar som en del af
beregningsgrundlaget for bebyggelsesprocenten.

7.9
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 80.

710
Den tinglyst en byggelinje pa 10 meter + hgjdetillaeg fra vejmidte af Kirke-
vej skal respekteres.

71
Mindre bygninger som orangerier, vinterhaver, drivhuse, skure, garager
og carporte kan opfgres udenfor byggefelterne.

Garager og carporte skal opfares efter en samlet godkendt plan.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

8.1

Kommerciel skiltning i omradet ma ikke finde sted. Hvis der er behov
for skiltning til en virksomhed, som er lovlig jf. § 3.2 kan der sgges om
dispensation.

8.2

Boligbebyggelsen skal gennem proportionering, materiale- og farvevalg
sikres et sammenhaengende arkitektonisk udtryk, ligesom det skal sikres,
at boligbebyggelsen tilpasses det omkringliggende omrade.
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Ad 8.3
Blank mur:
Facaden fremstar i ubehandlet mursten.

Ad 8.3,8.4098.5

Zink og kobber som erfaringsmaessigt
patinerer indenfor en kort arraekke,
betragtes i denne sammenhaeng ikke
som blanke.

Anleeg til solenergi eller lignende kan
tillades anbragt pa tagfladen under for-
udsaetning af, at anleegget falger tagets
heeldning.

Solenergianleeg skal veere udformet med
anti-refleksbehandlet glas, og ansgger
skal ved ansggning om byggetilladelse
dokumentere, at det pateenkte anleeg
ikke vil veere til gene for den omgivende
bebyggelse i form af refleksioner.

Ad 9.1
Fladenivellement findes som pdf. og
dwag_fil.

Ad 9.4

Beskaering eller feeldning af det mar-
kerede tree, af fx sikkerhedsmaessige
arsager, kreever forudgaende dispensa-
tion fra Favrskov Kommune.

For at sikre treeet gode leve- og vaekst-
vilkdr ma der ikke ske jordtryk ved fx
karsel i en afstand af minimum kronens
omkreds i byggeperioden.

Dette skal sikres i byggetilladelsen med
vilkdr om midlertidig hegning i byggepe-
rioden.

Veerdiansaettelse af traeet og vilkar om
erstatning stilles i forbindelse med byg-
getilladelsen.

8.3

Boligbebyggelses facader skal fremsta i blank mur. En mindre del af
facaderne kan udfgres i andre materialer, som fx trae, beton, pladebe-
klaedning eller metal eller som pudsede/vandskurede overflader. Ved
en mindre del af facaden forstas et areal, der er mindre end 1/4 af det
samlede facadeareal.

Eventuelle trappetarnes facader skal fremsta i blank mur eller beton, og
ma fremsta som pudsede/vandskurede facader. Farven pa trappetarne-
nes facader skal tilpasses boligbebyggelsens facadefarve, sa bygnin-
gerne fremstar som en arkitektonisk helhed.

8.4

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer bortset fra
vinduer eller anlaeg for udnyttelse af solenergi.

Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de
dele af anlaegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga som en
del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige facader.

8.5

Mindre bygninger skal udfgres med flade tage og gennem proportione-
ring, materiale- og farvevalg sikres et sammenhangende arkitektonisk
udtryk med boligbebyggelsen.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

9.1

Der ma ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terreenre-
guleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen pa
den enkelte grund. Terreenreguleringer ma ikke foretages naermere skel
end 0,5 m. Terreenreguleringer skal sa vidt muligt udformes som naturlige
skraninger.

Se fladenivellement pa bilag 3.

9.2

Der skal udlzegges et grent omrade med offentlig adgang med et areal
pa minimum 550 m? i lokalplanomradets nordgstlige del. | princippet som
vist pa kortbilag 2.

9.3
Der ma ikke etableres fast belaegning i det greanne omrade med offentlig
adgang, bortset fra belaegning pa sti a-a.

9.4
Det pa kortbilag 2 med X markerede lindetrae skal bevares.

Eventuel faeldning og genplantning skal godkendes af Favrskov Kom-
mune, der fastsaetter krav til art/sort og stgrrelse pa nyt tree.

9.5

Alle hegn i skel mod naboparcel, vej- og sti samt mod faelles friarealer
skal etableres som levende hegn. Hegn mod vej- og sti og feelles fri-
arealer skal placeres 0,3 meter inde pa parcellen. Det levende hegn kan
suppleres med et tradhegn med en max. hgjde pa 1,2 m.

o Bestemmelser
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Ad 10.1

P.t. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4
2007.

Graenseveerdi for udendgars opholds-
arealer: Lden 58 dB.

®

9.6
Der udlzegges areal til et underjordisk regnvandsbassin med en placering
i princippet som vist pa kortbilag 2.

MILJOFORHOLD

101

Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau som vejstgj pafgrer boligbe-
byggelsen, ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for
stgj fra veje.

10.2
Det skal sikres, at de udendgrs feelles friarealer, der anvendes til ophold i
umiddelbar tilknytning til boligerne har et stgjniveau lavere end 58 dB.

10.3

Det skal sikres, at det indendgrs stgjniveau som vejstaj pafgrer boligerne,
overholder Bygningsreglementets geeldende bestemmelser for stgjbelast-
ning af beboelses- og opholdsrum, nar vinduerne er lukkede.

10.4

Det skal sikres, at udformningen af boligernes facader sker, sa der er et
stgjniveau pa hgjest 33 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med luk-
kede vinduer.

10.5
Spildevand ledes til renseanlaeg.

GRUNDEJERFORENING

111
Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

11.2
Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar Byradet kraever det.

11.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra Favrskov Kommune ga sammen
med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omra-
der eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

1.4

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skade pa og vedligeholde

de i omradet udlagte feelles friarealer med tilhgrende anlaeg samt parke-
rings-, vej- og stiarealer med tilhgrende anlaeg. Herunder den gennemga-
ende sti a-a med offentlig adgang mellem Kirkevej og Dr. Larsens Vej og
det grgnne friareal med offentlig adgang.

Grundejerforeningen kan selv fastsaette naermere regler for arealernes
vedligeholdelse.

11.5
Veje og feelles parkeringspladser i omradet kan klassificeres som private
feellesveje med pligt til for de adgangsberettigede grundejerforeninger at
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Ad 11.7

Grundejerforeningens vedtaegter kan
med fordel udarbejdes pa baggrund af
Favrskov Kommunes standardvedtaegt
for grundejerforeninger, der kan findes
pa kommunens hjemmeside.

Grundejerforeningen skal holde Favr-
skov Kommune underrettet om sin
adresse.

afholde udgifter til drift og vedligeholdelse. Omkostningerne til vedlige-
holdelse og drift fordeles efter antal boliger i grundejerforeningen.

11.6
Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningerne, har udstykker plig-
ten til at vedligeholde. Dette geelder ogsa vintervedligeholdelse af veje.

1.7
Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Favrskov Kommune.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

121

Far ny bebyggelse kan tages i brug skal parkeringspladser jf. kravet i
§ 5.6 veere opfyldt. Hvis en del af parkeringspladserne anlaegges som
feelles skal disse ligeledes veere etableret inden ibrugtagning af bebyg-
gelsen.

12.2
Far ny bebyggelse kan tages i brug skal sti a-a med offentlig adgang og
det grgnne friareal med offentlig adgang veere etableret.

SERVITUTTER

1341
Oversigt over geeldende servitutter fremgar af Bilag 4 Servitutredegg-
relse.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

141

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.

14.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige
2ndringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

14.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

o Bestemmelser
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@ VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om planleegning vedtaget af
Farvskov Byrad 29. september 2020.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er offentliggjort 1. oktober 2020.
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KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT
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KORTBILAG 2 - LOKALPLANKORT

rececee Lokalplangreense @~ -------- Vejbyggelinje
|:| Byggefelt — Kerebanekant
A m— 2 Sti med offentlig adgang A Vejadgang storparcel
w Grent areal med offentlig adgang Vejadgang Kirkevej 10
Bevaringsveerdigt tree I:l Eksisterende bygning
Underjordisk regnvandsbassin S Matrikelflade
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BILAG 3 - FLADENIVELLEMENT MED BYGGEFELTER
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Afstande til skel er angivet for enkelte punkter. Skel og byggefelter er ikke parallelle.
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BILAG 4 - SERVITUTLISTE

Servitutoversigt pr. 18.11.2019

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 401 - Etageboliger pa Kirkevej i Hadsten

Ejendommen matr. nr. 3p, Vinterslev by, Hadsten

Nr. Dato Lgbenummer Akt Titel

Bemaerkninger

1 16.09.1909 1386-67 67_G-L_444 Landveesenskommissionskendelse ang. kloakanlaeg m.v.

2 13.02.1919 913065-67 67_F-H_42 Dok om at der ikke ma graves brende nzermere end 100m
fra kirkegarden

3  26.10.1962 913066-67 Overenskomst om levering af varme, Resp lan i off midler

4 25.08.1970 7988-67 67_I-L_35 Dok om byggelinier mv, Vedr 2 AV Vedr. lokalplanomradet. Respekteres
20.02.2018 10 meter fra vejmidte (Kirkevej)

5 22.07.1988 8977-67 67_B-H_49 Dok om fijernvarme mv Vedr. lokalplanomradet. Respekteres

6 18.12.1995 536413-67 67_H-L_119 Dok. om tilslutningspligt til Hadsten Varmevaerk.

Vedr. lokalplanomradet. Respekteres

7 19.12.2013 1005047227 Deklaration om spildevandsanleeg
Der ma ikke bygges eller plantes inden for 2 meter fra ledning

Vedr. lokalplanomradet. Respekteres
Pataleret: Favrskov Spildevand A/S

Ejendommen matr. nr. 3aq, Vinterslev by, Hadsten

Nr. Dato Lgbenummer Akt Titel

Bemaerkninger

1 13.02.1919 913126-67 67_F-H_42 Dok om at der ikke ma graves brgnde naermere end 100m
fra kirkegarden
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Bilag 5 til Lokalplan nr. 401 og tillaeg nr. 16 til Kommune-
plan 2017-29

Miljevurdering
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Miljgrapporten er udarbejdet af Favrskov
Kommune, Natur og Miljg, Teknik og
Milja.

September 2020.
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INDLEDNING

Denne miljgrapport udger den lovpligtige miljgvurdering af forslag til lokal-
plan nr. 401 Etageboliger pa Kirkevej i Hadsten og tillaeg nr. 16 til Kommune-
plan 2017-29.

LOVGRUNDLAG

I henhold til bekendtgarelse nr. 1225 af 25. oktober 2018 "Bekendtgarelse
af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)”, skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar en offentlig myndighed
tilvejebringer planer og programmer indenfor fysisk planlaegning og arealan-
vendelse, som fastlaegger rammerne for fremtidig arealanvendelse til projek-
ter, som er omfattet af bekendtggrelsens bilag 3 og 4.

Undtagelse fra pligt om miljgvurdering geelder for planer som omfatter et
mindre omradet pa lokalt plan eller alene indeholder mindre andringer i
sadanne planer. | disse planer skal der kun gennemfares en miljgvurdering,
hvis de méa antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

BESLUTNING OM MILJOVURDERING

Favrskov Kommune har vurderet at forslag til lokalplan nr. 401 og tillaeg nr.
16 til Kommuneplan 2017-29 er omfattet af krav om miljgvurdering. Forinden
der blev truffet denne afggrelse har kommunen foretage en hgring af bergrte
myndigheder.

Der er gennemfart en screening og scoping af lokalplanen. P& baggrund

heraf er der i miljgrapporten lagt vaegt pa felgende tema:

» Pavirkning af omgivelserne/naeromradet for sa vidt angar skyggekast,
endret udsigt og mulige indbliksgener.

I miljgrapporten redegeres for planens pavirkning af ovennaevnte forhold.

| lokalplanen, der er udarbejdet parallelt med miljgrapporten, sikres det, at
der er sammenhaeng mellem de temaer, der er vurderet i miljgrapporten
og lokalplanens bestemmelser. Neerveerende lokalplan tager hgjde for de
temaer, der er vurderet i miljgrapporten.

I den sammenfattende redegerelse der udarbejdes efter, at lokalplanen er
endelig vedtaget, beskrives en eventuel fremtidig overvagning af de vurde-
rede parametre.

Lokalplanomradet bergrer hverken direkte eller indirekte omrader, der er om-
fattet af internationale beskyttelsesomrader, hvorfor dette ikke behandles.

Relevante alternativer til planforslaget

Der er ikke fundet relevante alternativer til den anvendelse og bebyggelse,
som fastleegges i forslag til lokalplan nr. 401 og tilleeg nr. 16 til Kommuneplan
2017-29.

Et 0-alternativ vil veere at viderefgre den eksisterende arealanvendelse som
ubebygget areal, hvilket ikke vil bidrage til at efterkomme Byradets gnske om
at give mulighed for at udnytte lokalplanomradet til etageboligbebyggelse i
form af to punkthuse, og at skabe mulighed for en forteetning og tilfare nye
boligformer i midtbyen.
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Lokalplanomradet henligger i dag som en ubebygget grund centralt i Had-
sten. | lokalplanomradet har der tidligere ligget en realskole, der var en hgj
og markant bygning i Hadsten.

Realskolen, der nedbreendte i 2013, har senest huset Hadsten Ungdomsklub.
Siden branden har lokalplanomradet henligget som et grent areal. | omradet
ligger en legeplads som en remenisens fra realskolen.

Pa den sydligste del af grunden er en asfalt belagt parkeringsplads med
plads til ca. 20 biler bevaret.

Hvis planforslagene ikke vedtages forventes der ingen pavirkning af det om-
kringliggende boligomrade eller regulering af landskabet.

Overvagning

Det vurderes, at det ikke er ngdvendigt at lave et decideret overvagningspro-
gram for planerne. Overvagningen af planernes indvirkning vi ske gennem
de almindelige kommunale tilsyn med overholdelse af love og regler.

Planforslagenes sammenhang til andre planer

Der er udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2017-29. Med tillaegget udleeg-
ges et nyt rammeomrade til boligformal, 1.B0O.30, hvor der gives mulighed for
at opfere boliger i 5 etager og 16 meters hgjde og en bebyggelsesprocent pa
80. Samtidig aflyses rammeomrade 1.0F.4.

Lokalplanen og kommuneplantillzegget forventes ikke i vaesentlig grad at
pavirke gvrige planer. Ligeledes vurderes lokalplanen og kommuneplantil-
leegget ikke at have seerlig betydning for gennemferelse af andre planer.

Screening og scoping er vedlagt som bilag.

IKKE TEKNISK RESUME

Lokalplanen og kommuneplantillaegget er udarbejdet pa bagrund af Byradets
gnske om at give mulighed for at udnytte lokalplanomradet til etageboligbe-
byggelse i form af to punkthuse.

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for en fortaetning og tilfere
nye boligformer i midtbyen i overensstemmelse med Hadsten midtbyplan
som Byradet vedtog 24. september 2019.

Formalet med lokalplanen er endvidere at fastlaegge placering, omfang og
udformning af ny bebyggelse og at sikre, at bebyggelse gennem udformning
og materialevalg tilpasses det omkringliggende omrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Hadsten midtbyplan, der udpeger
konkrete byggemuligheder, hvor der kan ske en forteetning i Hadsten midtby.
Ny bebyggelse vil bidrage til Byradets gnske om at skabe en boligmaessig
diversitet, der kan imgdekomme forskellige boligbehov i midtbyen.

Lokalplanen indeholder ligeledes bestemmelser om, at der skal udlaegges en
gennemgaende sti mellem Kirkevej og Dr. Larsens Vej pa grundens centrale
del. | tilknytning til stien skal der udlaegges et sammenhaengende grent fri-

areal pa minimum 550 m?, som kan anvendes som friareal for offentligheden.

Vejadgang fra Kirkevej og Bregnevej fastlaegges, og der fastseettes en be-
stemmelse om, at der skal anlzegges etableres mindst 1,5 parkeringsplads
pr. bolig.
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Byggefelternes placering i lokalplanom-
radet. Byggefelterne er markeret som
gule felter.

Lokalplanen faglges af et tilleeg til Kommuneplan 2017-29, der udlaegger et nyt
rammeomrade 1.BO.30 som erstatter rammeomrade 1.0F.4.

VURDERING AF MILIOMASSIGE KONSEKVENSER

Miljeforhold i de bergrte omrader

De bergrte omrader vurderes primaert at veere lokalplanomradet samt de
naere omgivelser, hvilket omfatter det eksisterende boligomrade ved Dr.
Larsens Vej, Kirkevej og Bregnevej. Boligomraderne praeges af aldre villaer
i 1% - 2V etager. Naboejendommen Kirkevej 6 er en markant beboelsesejen-
dom pa 2% etage med hgj keelder.

Syd for Kirkevej og lokalplanomradet ligger Sct. Pauls Kirke og kirkegarden.

Lokalplanomradet omfatter to nabomatrikler med adresse pa Kirkevej 8 og
Bregnevej 9 i Hadsten og har et areal pa ca. 5.450 m2 Terreenet i lokalpla-
nomradet falder med ca. seks meter fra Dr. Larsens Vej i nord til Kirkevej i
Syd.

| anleegsfasen vil neeromradet veere pavirket af stgj fra byggemodning,
byggeri og fra trafik med tunge karetgjer.

Pavirkning af omgivelserne/naeromradet

Lokalplanen vil give mulighed for at opfaere byggeri i fire og fem etager. Der
udleegges to byggefelter, der afgreenser mulighederne for at placere bebyg-
gelsen pa grunden.

Af hensyn til de eksisterende boliger og Sct. Pauls Kirke indeholder lokal-
planen bestemmelser om, at intet punkt af byggeriet ma overstige koten
pa underkant af kirketarnets kuppel i det sydlige byggefelt. Underkanten af
kirketarnets kuppel ligger ca. i kote 41.

| det nordligste byggefelt, som ligger tilbagetrukket fra Kirkevej og Sct. Pauls
Kirken, ma byggeriets hgjde dog @ges, saledes at intet punkt af byggeriet ma
overstige koten 44,26, svarende til overkanten pa kirketarnets kuppel.

Den nu nedbreendte realskole var en hgj og markant bygning.

Pa snittet herunder ses den mulige nye bebyggelse, hvor den maksimale tag-
kote udnyttes, sammenlignet med hgjden pa den nu nedbraendte realskole.
Hvis byggemulighederne udnyttes maksimalt og der opfares byggeri i fire og
fem etager vil det pavirke omgivelserne i form af skyggekast.

Snit. Sct. Pauls Kirke ses til venstre. De maksimalt udnyttede byggefelter er vist med en mark gra farve. Den nedbraendte realskole
er vis med en rad stibling. Nord for Dr. Larsens Vej er den eksisterende bolig pa nr. 10 vist med en sort stibling.
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| det fglgende afsnit er der ved hjaelp af skyggediagrammer redegjort for
skyggepavirkning i forhold til de omkringliggende boliger.

Skyggediagrammerne er udarbejdet med udgangspunkt i en potentiel bebyg-
gelse, hvor punkthusene placeres centralt i de to byggefelter og udnytter
etageantal og den maksimale tagkote.

Placeringen af bebyggelsen i et konkret projekt vil kun i mindre grad kunne
variere i forhold til den potentielle placering.

Diagrammer med skyggepavirkning

Skyggediagrammerne viser, hvordan det nye byggeri kaster skygger pa om-
givelserne pa udvalgte tidspunkter pa arets korteste dag, 21. december, den
leengste dag, 21. juni, samt for jeevndggn, 21. marts. Skyggediagrammerne
for marts vurderes at veere repraesentative for jeevndagn 21. september,
hvorfor der ikke er udarbejdet saerskilte skyggediagrammer herfor.

Tidspunkterne er udvalgt pa baggrund af dagenes lzengde, hvorfor der er
flere skyggediagrammer jo lzengere dagen er. Skyggediagrammerne viser
skyggekast fra ny og eksisterende bebyggelse samt eksisterende beplant-
ning.

Tidspunkterne er beregnet i GMT +1. Tidspunkterne er korrigeret for som-
mertid.

21.juni kl. 7,9, 12, 15, 17 og 19 Sol op: ca. 04:30, Sol ned: ca. 22:15

Juni kl. 7.
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Juni KkI. 9.

Juni Kkl. 12.

o Bilag Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 401 Etageboliger pa Kirkevej i Hadsten 31



Juni kl. 15.

Juni kl. 17.
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Juni kl. 19.
21. december kl. 11, 12, og 15. Sol op: ca. 08:50, Sol ned: ca. 15:45

December kl. 11.

© Bilag

Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 401 Etageboliger pa Kirkevej i Hadsten

33



December kl. 12.

December kl. 15.
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21. marts kl 9, 12, 15 og 17. Sol op: ca. 06:15, Sol ned: ca. 18:30

Marts kl. 9.

Marts kl. 12.
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Marts kl. 15.

Marts kl. 17.
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Vurdering af skyggepavirkning

Skyggediagrammerne viser, at skyggerne fra et potentielt byggeri med to
punkthuse, der placeres centralt i byggefelterne og udnytter den maksimale
tagkote i hhv. kote 41 og 44,26, vil pavirke omgivelserne minimalt i juni ma-
ned.

KI. 7 vil den nordlige del af haven pa Bregnevej 2 og den gstlige del af haven/
indkarslen pa Kirkevej 10 blive pavirket af skygger fra det potentielle byggeri.

Den gstligste del af haven pa Bregnevej 5 og 7 vil blive pavirket af skygge fra
det nordligste punkthus.

I lgbet af dagen vil punkthusene kaste skygge inden for lokalplanomradet og
sidst pa dagen, kl. 19, vil den aller sydligste del af haven pa Dr. Larsens Vej 7
blive pavirket af skygge.

| december, hvor solen star lavere pa himlen, vil punkthusene kaste skygge i
nordvestlig retning og pavirke ejendommene nord for Dr. Larsens Vej. Skyg-
gediagrammerne viser, at den eksisterende beplantning og bebyggelse i
forvej kaster skygger. Iszer de eksisterende kastanjetreeer kaster skygger pa
ejendommene nord for Dr. Larsens Vej.

I marts og september (jaevndagn) vil den gstlige del af haverne og boligene
pa Bregnevej 7 og Dr. Larsens Vej 11 blive pavirket af skygge fra de poten-
tielle punkthuse kl. 9.

Kl. 12 vil den nordligste del af Bregnevej (karebanen) ligge i skygge og
punkthusene vil kaste skygge inde i lokalplanomradet.

Kl. 15 vil den sydligste del af haven pa Dr. Larsens Vej 7 blive pavirket af
skygge og kl. 17 vil en stgrre del af haven blive pavirket af skygge. Den eksi-
sterende beplantning bidrager ogsa til at kaste skygge i haven.

Samlet set vurderes skyggepavirkningen af punkthusene at blive starst inden
for lokalplanomradet.

Omgivelserne vurderes at blive pavirket i mindre grad. Den eksisterende hgje
beplantning og bebyggelse i omradet vurderes at bidrage vaesentligt til skyg-
gepavirkningen af omgivelserne.

Vurdering af andret udsigt og indblik

Et potentielt byggeri med to punkthuse, der placeres centralt i byggefelterne
og udnytter den maksimale tagkote i hhv. kote 41 og 44,26, vil pavirke omgi-
velserne i form af aendret udsigt.

Bade boligerne langs Kirkevej, Bregnevej og Dr. Larsens Vej vil i forskelligt
omfang blive pavirket af eendret udsigt og muligt indblik fra det potentielle

byggeri.

Udsigten fra de omkringliggende boliger vurderes primeert at vaere orienteret
mod syd, hvor landskabet falder mod Hadsten midtby og Lilleadalen.

Shnittet pa side 28 viser, at det potentielle byggeri vil blive hgjere end storste
delen af de omkringliggende boliger. Iszer Dr. Larsens Vej 7, hvor det bygge-
felt er placeret syd for eiendommen ma forventes at fa aendret udsigten.
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Byggefelterne er placeret, sa der vil vaere kig/udsigt pa ved siden af og mel-
lem byggefelterne/det potentielle byggeri.

Afvargeforanstaltninger i forhold til omgivelserne/nzeromradet.
Lokalplanen indeholder bestemmelser, der skal sikre, at bebyggelsen place-
res under stagrst mulig hensyntagen til de eksisterende boliger i neeromradet
og Sct. Pauls Kirke.

Byggefelteren er placeret i stgrst mulig afstand til de eksisterende boliger
og den maksimale hgjde pa det potentielle byggeri reguleres i forhold til Sct.
Pauls Kirke og det omgivende boligomrade.

Herudover foreslas ingen afvaergeforanstaltninger.

Usikkerheder og mangler i miljgvurderingen

Miljgvurderingens indhold, kvalitet og omfang skal ses i lyset af, hvad der
med rimelighed kan etableres ud fra den aktuelle viden og brug af geengse
metoder, samt ud fra planens detaljeringsniveau.

MILJ@FORHOLD | DE BERGRTE OMRADER

De bergrte omrader vurderes primeaert at veere lokalplanomradet samt de
naere omgivelser, hvilket omfatter boligomradet ved Dr. Larsens Vej, Kirkevej
og Sct. Pauls Kirke.

KUMULATIVE EFFEKTER
Med forslag til lokalplan nr. 401 og tilleeg nr. 16 til Kommuneplan nr. 2017-29
eendres arealanvendelsen fra offentlige formal til boligformal.

Der ma opferes etageboliger med tilhgrende parkeringsplader og grgnne
feelles friarealer, hvor der skal veere offentlig adgang til en del af de grenne
arealer samt offentlig adgang til en gennemgaende sti.

Det vil i forbindelse med ansggning om byggetilladelse blive paset at lokal-
planens bestemmelser overholdes

En kummulativ effekt i forhold til pavirkning af omgivelserne/naeromradet vil
veere, at byggeri placeres hensigtsmaessigt pa grunden i forhold til naboer og
de neere omgivelser samt Sct. Pauls Kirke og den offentlige adgang til lokal-
planomradet opretholdes og sikres vha. en sti og et udlagt grent omrade.

ALTERNATIVER

Der er ikke fundet relevante alternativet til den anvendelse og bebyggelse,
som fastleegges i forslag til lokalplan nr. 401 og tillaeg nr. 16 til Kommuneplan
2017-29

Et 0-alternativ vil veere at viderefere den eksisterende arealanvendelse som
ubebygget areal.

Hvis planforslagene ikke vedtages forventes der ingen pavirkning eller regu-
lering af lokalplanomradet og de naere omgivelser.
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OVERVAGNING
Ifelge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal myndigheden
overvage de vaesentlige miljgpavirkninger, som planerne medfgrer.

Favrskov Kommune vil, som en integreret del af kommunens opgaver, falge
udviklingen i omradet.

Der igangseettes ikke ekstra ordinger overvagning som felge af lokalplanen.
Overvagningen forventes at kunne afdeekkes via de ordinaere tiltag, som
eksempelvis trafikteellinger samt ved i videst muligt omfang at anvende gvrigt
tilgaengeligt data.

SAMMENFATTENDE REDEGQRELSE
Miljgvurderingsrapporten har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden
fra 2. marts til 27. april 2020.

Inden lokalplanen kan vedtages skal der i henhold til miljgvurderingslovens
§ 13, stk. 2 udarbejdes en sammenfattende redeggrelse for, hvordan mil-
jehensynet er integreret i planen og for hvordan de indkomne indsigelser
til lokalplanforslaget og miljgrapporten er taget i betragtning i den endelige
lokalplan.

Den sammenfattende redegerelse skal redeggre for:

* Hvordan miljghensynet er integreret i planen eller programmet

* Hvordan miljgrapporten og udtalelser fra offentlighedsfasen er taget i
betragtning

» Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller ved-
tagne program er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der har
veeret behandlet

» Hvordan myndigheden vil overvage de veesentlige indvirkninger pa mil-
joet af planen eller programmet.

MILJGHENSYN
Lokalplan nr. 401 Etageboliger pa Kirkevej i Hadsten og tilleeg nr. 16 til Kom-
muneplan 2017-29 udlaegger omradet til etageboliger.

Lokalplanen og kommuneplantillazegget er udarbejdet pa bagrund af Byradets
gnske om at give mulighed for at udnytte lokalplanomradet til etageboligbe-
byggelse i form af to punkthuse.

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for en forteetning og tilfare
nye boligformer i midtbyen i overensstemmelse med Hadsten midtbyplan
som Byradet vedtog 24. september 2019.

Formalet med lokalplanen er endvidere at fastlaegge placering, omfang og
udformning af ny bebyggelse og at sikre, at bebyggelse gennem udformning
og materialevalg tilpasses det omkringliggende omrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Hadsten midtbyplan, der udpeger
konkrete byggemuligheder, hvor der kan ske en forteetning i Hadsten midtby.
Ny bebyggelse vil bidrage til Byradets gnske om at skabe en boligmeessig
diversitet, der kan imgdekomme forskellige boligbehov i midtbyen.

Lokalplanen indeholder ligeledes bestemmelser om, at der skal udlaegges en
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gennemgaende sti mellem Kirkevej og Dr. Larsens Vej pa grundens centrale
del. I tilknytning til stien skal der udleegges et sammenhasngende gregnt fri-
areal pa minimum 550 m?, som kan anvendes som friareal for offentligheden.

Vejadgang fra Kirkevej og Bregnevej fastlaegges, og der fastsaettes en be-
stemmelse om, at der skal anleegges etableres mindst 1,5 parkeringsplads
pr. bolig.

Lokalplanen faglges af et tilleeg til Kommuneplan 2017-29, der udlaegger et nyt
rammeomrade 1.BO.30 som erstatter rammeomrade 1.0F.4.

Samtidigt med udarbejdelse af lokalplanforslaget og kommuneplantillaegget
blev der igangsat en miljgvurdering af planen. Udarbejdelse af miljgrapporten
har veeret igang helt fra begyndelsen af planlazegningen, og vurderes at have
medvirket til at belyse relevante problemstillinger tidligt i processen. Pa den
made er der derfor allerede i planforslaget taget stilling til problemstillinger og
en reekke afbedende foranstaltninger, hvilket er indarbejdet i planen.

HORINGSSVAR

Der er kommet ialt otte indsigelser til planforslagene.

Der har udover den ordinzere hgringsperiode vaeret afholdt et nabooriente-
ringsmegde med en efterfelgende 14-dages heringsperiode.

| den ordinaere hgringsperiode er der kommet hgringssvar fra fglgende:
Aarhus Stift, Favrskov Provsti og Hadsten Menighedsrad.

Hgringssvarene omhandler:

. Bekymring for at miste parkeringspladserne pa grunden Kirkevej 8,
der benyttes af kirkegaengere

. Byggeriets hgjde i forhold til kirken

. Indblik til kirkens arealer.

To hegringssvar fra naboer til lokalplanomradet, der overordnet omhandler
felgende emner:

. Byggeriets indpasning i det eksisterende boligomrade

. Indbliksgener

. Skyggekast

. Byggeriets volumen, der vil 2endre udsigten fra deres boliger
. @get trafikbelastning pa Kirkevej og Bregneve;.

Det femte hgringssvar omhandler holdninger til byggestilen og arkitekturen.

| den forleengede hgringsperiode er der kommet hgringssvar fra 17 naboer,
der har indsendt en uddybning af det tidligere fremsendte hgringssvar.

| hgringssvaret understreges det, at naboerne:

. @nsker, at byggeri opfares i maks. tre etager og at bebyggelsespro
centen nedseettes

. Er indforstaet med, at byggefelterne kan udvides og de grenne area
ler kan indskreenkes

. Statter Provstiets snske om eventuelt at kebe en del af lokalplanom

radet og anvende det til parkering.

| de gvrige to hgringssvar fra naboer opfordres til henholdsvis. at:
. Byggeriet opfares i maks. to etager og der bygges feerre boliger
. Nogle af de hgje traeer pa grunden bevares for at skaerme for indblik.
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Vurdering af hgringssvarene

Parkeringskravet i lokalplanen fglger Kommuneplanens parkeringsnorm pa
1,5 plads pr. etagebolig. Disponeringen af parkeringspladserne er ikke fast-
lagt i lokalplanen.

Der udlezegges ikke areal til offentlig parkeringspladser i lokalplanomradet.
Teknik og Miljg vurderer, at det pga. lokalplanomradets topologi, fastleeggelse
af byggefelter, bevaring af beplantning og gvrige hensyn vil vaere vanskeligt
at finde yderligere plads til udlaeg af ekstra offentlige parkeringspladser i
lokalplanomradet.

Teknik og Miljg vurderer, at der fra parkeringspladserne pa Kirketorvet er god
tilgeengelighed til kirken via stien pa kirkegarden, idet disse er anlagt med
fast belaegning og meget lav haeldning. Der er ogsa en adgangsmulighed fra
stien ved sognegarden, der dog er anlagt med stejlere haeldning.

Teknik og Miljg har tidligere oplyst, at kommunen ikke gnsker at forbeholde
offentlige parkeringspladser vha. skiltning og foreslaet, at man ved kirken
henviser til parkeringspladserne pa Kirketorvet.

Teknik og Miljg vurderer, at afstanden mellem kirken og det kommende byg-

geri samt bestemmelser om byggeriets maksimale hgjde og placering ger, at
Sct. Pauls Kirke fortsat vil fremstd som et markant vartegn for Hadsten og en
fremtraedende bygning pa Kirkevej.

Teknik og Miljg vurderer, at afstanden mellem det nye byggeri og kirken samt
den eksisterende beplantning og bebyggelse, og almindelig hensynsfuld op-
forsel fra kommende beboere vil veere tilstraekkelig i forhold til at begraense
indblik fra boligerne.

Bebyggelsen er sggt tilpasset omgivelserne og placeret, sa den tager hensyn
til udsigtsmuligheder og begreenser skyggekast pa de omkringliggende ejen-
domme.

Eventuelle indbliksgener og skyggepavirkninger for naboer er sagt minimeret
ved at placere den nye bebyggelse sa centralt pa grunden som muligt.

Ved at reducere byggemuligheden pa det bageste byggefelt til fire etager og
treekke facaderne tilbage pa den fierde etage mindskes skyggevirkningerne
og mulighed for indbliksgener.

Teknik og Miljg vurderer, at trafikbelastningen pa Kirkevej ikke vil blive aget
vaesentligt som felge af opfagrelse af nye boliger i lokalplanomradet.
Der er ikke aktuelle planer om yderligere trafikale tiltag pa Kirkevej.

En hgjere og teettere bebyggelse i Hadsten midtby er i overensstemmelse
med bade "Hadsten midtbyplan” og "Plan- og beeredygtighedsstrategi
2030+’s” intentioner om at gge fortaetningen i midtbyerne.

Hensyn til naboer og deres gnsker til fremtidig bebyggelse i lokalplanomradet
er sggt tilgodeset i eendringerne i udbudsmaterialet og i lokalplanens indhold.

Teknik og Miljg vurderer, at med et etageantal pa to og feerre boliger, vil Byra-
dets intentioner om at gge fortaetningen i midtbyerne ikke vaere muligt.

Starstedelen af treeerne er ikke vurderet som bevaringsvaerdige i lokalplan-
maessig sammenhaeng. Lindetreeet vest for indsigers ejendom er udpeget
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som bevaringsveerdig i lokalplanforslaget.

Det vil afheenge af et konkret projekt, hvordan udearealerne bearbejdes og
hvor mange af de @vrige traeer pa grunden, der bevares.

Eksisterende beplantning der er i veekstmaessig god stand, kan bidrage til at
give grunden og det kommende byggeri karakter og kan med fordel bevares.

AEndringer i lokalplanen
Heringssvarene giver anledning til felgende aendringer i lokalplanen:

. At etageantallet fastsaettes il fire i begge byggefelter og at tagkoten
pa det bageste byggefelt fastsaettes til kote 42,5
. At der tilfgjes en bestemmelse om, at facaderne pa den gverste

etage skal treekkes minimum 1,5 meter tilbage i forhold til facaderne
pa de gvrige etager.

ALTERNATIVER
Relevante alternativer til etageboliger vil veere at viderefgre den eksisterende
arealanvendelse som ubebygget areal, hvilket ogsa svare til 0-alternativet. .

OVERVAGNING
Ifelge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal myndigheden
overvage de vaesentlige miljgpavirkninger, som planerne medfgrer.

Favrskov Kommune vil, som en integreret del af kommunens opgaver, falge
udviklingen i omradet.

Der igangseettes ikke ekstra ordinger overvagning som felge af lokalplanen
og kommuneplantillzegget. Overvagningen forventes at kunne afdaekkes via
de ordinaere tiltag, som eksempelvis trafiktaellinger samt ved i videst muligt
omfang at anvende gvrigt tilgeengeligt data.
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FAVRSKOV KOMMUNE,
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 16

Efter § 23 c i »Lov om planleegning« udleegges et nyt rammeomrade til
boligformal, 1.BO.30, hvor der gives mulighed for at opfere boliger i 5
etager og 16 meters hgjde og en bebyggelsesprocent pa 80.

Samtidig aflyses rammeomrade 1.0F 4.

FREMTIDIGE RAMMEBESTEMMELSER
Omradets nummer: 1.BO.30.

Omradets anvendelse: Boligformal
Bebyggelsesprocent: 80

Max. etageantal og bygningshgjde: 5 etager og 16 meter

NATUR OG LANDSKAB
Der findes ingen beskyttede naturtyper inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet naturbeskyttelseslovens bygge- og be-
skyttelseslinjer, og der findes ikke fredede omrader, beskyttede sten og
jorddiger eller fredede fortidsminder inden for lokalplansomradet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af retningslinjer vedrgrende naturbe-
skyttelse i Kommuneplan 2017-29.

Konsekvensvurdering i henhold til habitatdirektivet

Ifelge bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016 skal Favrskov Kom-
mune foretage en vurdering af lokalplanens eventuelle indvirkning pa en
raekke internationale naturbeskyttelsesomrader samt visse beskyttede
arter og deres levesteder, yngle- eller rasteomrader.

Lokalplanomradet ligger uden for internationale naturbeskyttelsesomra-
der. Afstanden fra lokalplansomradet til naermeste internationale naturbe-
skyttelsesomrade, habitatomrade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov
er ca. 6,5 km. En eventuel pavirkning af de arter og naturtyper, der indgar
i udpegningsgrundlaget for det internationale naturbeskyttelsesomrade
vurderes, at vaere uvaesentlig eller af underordnet betydning, pga. afstan-
den til det neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade.

Generel beskyttelse af visse arter

Kommunen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og

har ikke kendskab til forekomster af de seerligt beskyttede arter, der er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV inden for lokalplanomradet. Der er
heller ikke fundet potentielle levesteder for disse arter. Pa baggrund heraf
vurderes det, at projektet ikke far nogen indvirkning pa beskyttelsen af
visse arter og deres levesteder, yngle- eller rasteomrader.

MILJGVURDERING

Som felge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a.
kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes.

Som felge af en screening af lokalplanen og kommuneplantilleegget, efter
lovens § 8, bilag 3 er der udarbejdet en egentlig miljgvurdering til belys-
ning af de miljgmeessige konsekvenser af lokalplanens og kommuneplan-
tilleeggets gennemfgrelse.
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Miljgrapporten er udarbejdet parallelt med lokalplanforslaget og kommu-
neplantilleegget og i miljgrapporten laegges der veegt pa felgende tema:

» Pavirkning af omgivelserne/nseromradet for sa vidt angar skygge-
kast, eendret udsigt og mulige indbliksgener.

I miljgrapporten redegares for planens pavirkning af ovenneevnte for-
hold.

Neerveerende lokalplan tager hgjde for de temaer, der er vurderet i miljg-
rapporten.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Ifelge § 24 i "Lov om planlaegning” skal der oplyses om planlovens § 12
stk. 2 og 3 i forbindelse med kommuneplantillaegget:

§ 12 stk. 2: Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modsaette sig
udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekke-
folgebestemmelser.

Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pagaeldende omrade er omfattet
af en detaljeret byplanvedteegt eller lokalplan der er tilvejebragt fgr kom-
muneplanen.

§ 12 stk. 3: Inden for byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbe-
styrelsen modsaette sig opferelsen af bebyggelse eller eendret anvendel-
se af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anven-
delsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pagaeldende omrade i kom-
muneplanen er udlagt til offentlige formal, eller omradet er omfattet af en
lokalplan eller en byplanvedteegt.

VEDTAGELSESPATEGNING AF KOMMUNEPLANTILLAG NR. 16

Kommuneplantillaeg nr. 16 er i henhold til § 27 i Lov om planleegning god-
kendt som forslag af Favrskov Byrad 29. september 2020.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar

Tillzeg nr. 16 til Kommuneplan 2017-29 er offentliggjort 1. oktober 2020.
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EKSISTERENDE RAMMER | KOMMUNEPLANEN

[ 1 6Boligomade [__] Omradetil offentiige formal  3bi Matrikelnummer
- Centeromrade 1.0F.4  Rammenummer Ijl Matrikelflade
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FREMTIDIGE RAMMER | KOMMUNEPLANEN

- Boligomrade D Omréde til offentlige formal 3bi Matrikelnummer
- Centeromrade  1.B0.30 Rammenummer E Matrikelflade
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O Favrskov Kommune
Skovvej 20
8382 Hinnerup

E-mail: favrskov@favrskov.dk
Hovedtelefonnummer: 89 64 10 10

www.favrskov.dk
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